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TITULO 1 DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1.1

1.2

NATURALEZA Y FUNDAMENTOS

En el desarrollo de las previsiones del Plan General Municipal de Ordenacién de
Calatayud, este Plan Especial de Reforma Interior y Proteccion del Conjunto
Histérico-Artistico (en adelante P.E.R.1.) es el instrumento de ordenacién urbanistica
para la proteccién del patrimonio declarado Conjunto Histérico-Artistico mediante
Decreto de 2 de febrero de 1967, desafectado el limite Sur en los términos que se
recogen en este P.E.R.l. A tal efecto y de conformidad con la ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, define y estructura la divisién del suelo en zonas
para su distinto uso y edificacion, estableciendo los regimenes juridicos
correspondientes a cada una, delimitando las facultades urbanisticas y los deberes
de tratamiento, proteccién y gestiéon de su ambito que condicionan el ejercicio
legitimo del derecho de propiedad del suelo.

Este P.E.R.l. se fundamenta en el cumplimiento de lo previsto en las Normas
Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién de Calatayud, Articulo 161
y concordantes y el mandato expreso del articulo 20 de la Ley 13/1985 de 25 de
Junio del Patrimonio Histérico Espariol.

CONTENIDO

Los distintos documentos de este P.E.R.l. integran una unidad interrelacionada en
sus determinaciones, extendiéndose cada documento a los siguientes contenidos.

. MEMORIA: Sefala los objetivos generales de la reforma vy proteccion,
exponiendo y justificando los criterios que han conducido a las distintas
determinaciones, siendo el instrumento bésico para la interpretacion del
P.E.R.I. en su conjunto, sirviendo para resolver supletoriamente las
divergencias y dudas de interpretacion entre otros documentos ©
determinaciones.

Il. PLANOS: Los planos expresan grafica y numéricamente la delimitacién,
zonificacién, usos y régimen edificatorio de cada zona, redes viaria y de
servicios, delimitacién de unidades de ejecucién y el plan de etapas. Los que
reflejan la delimitacién del &mbito afectado, su divisién en zonas y sus niveles
de proteccién (hojas 1 a 3) prevalecen en sus materias especificas sobre los
demé&s planos y su cardcter vinculante ha de entenderse en cada uno,
condicionado a la mayor precisién o su materializacién sobre la realidad del
terreno; en cuanto a los que reflejan la gestién del P.E.R.I. (hojas 4) y los
referentes a infraestructuras (hojas 5) su grado de vinculacién estara
condicionado por la posibilidad de una mayor precision en la delimitacion de las
unidades de ejecucién de la urbanizacién en el proyecto correspondiente en los
primeros y a la correspondiente justificacion de las instalaciones y su expresion
en planos de los segundos.

. ORDENANZAS REGULADORAS: Constituyen el cuerpo normativo especifico

de la ordenacién urbanistica del P.E.R.l. prevaleciendo sobre los restantes
documentos para todo lo que en ellas se regula sobre condiciones de

ORDENANZAS REGULADORAS 1
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proteccién, -estética, usos, volumen, gestién y régimen juridico y de
aprovechamiento del suelo. Para lo no previsto en las mismas se estara a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de
Ordenacidn.

IV. PLAN DE ETAPAS: Determina el orden normal de desarrolllo y ejecucién del
P.E.R.l. tanto en el espacio como en el tiempo, y la prioridad de determinadas
actuaciones, de acuerdo con los objetivos generales del mismo. Sus
previsiones vinculan al Ayuntamiento como responsable de su cumplimiento,
y a los particulares en sus respectivas actuaciones urbanisticas.

V. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO: Contiene la evaluacién econémica para
la ejecucion de las obras de urbanizacién y la previsién de inversiones a realizar
por el Ayuntamiento y los particulares. Sus especificaciones se entienden
como compromisos asumidos por todas las partes afectadas, debiendo
considerarse como estimativas sus valoraciones.

ANMBITO DE APLICACION Y VIGENCIA

Las presentes ordenanzas seran de aplicacién en todo el ambito del P.E.R.l. cuya
delimitacién se recoge en las hojas del Documento de Planos de Proyecto n°® 1.
"Delimitacion”.

Entrardn en vigor desde la fecha de publicacién de la aprobacion definitiva, en el

Boletin Oficial Provincial de Zaragoza, siendo su vigencia indefinida, sin perjuicio de
sus eventuales modificaciones o revisiones, legalmente tramitadas y aprobadas.

REVISION

Procederd la revision del presente P.E.R.I. cuando concurran las siguientes
circunstancias:

1.5

Cuando resulte afectado por un planeamiento superior en el que explicitamente se
proponga la revisién de este P.E.R.I..

Cuando en su aplicacién se detecten inoperantes determinaciones en él recogidas
y se dé trdmite a una recomendacién de revisién por el Consejo Sectorial para la
Gestién y Proteccién del Conjunto Histérico-Artistico de Calatayud.

Cuando aparezcan circunstancias no previstas que exigieran la adopcion de nuevos
criterios respecto a las normas de proteccién o de reforma interior recogidas por el
PEB.IL:

Cuando, transcurridos ocho (8) afios de vigencia, asf lo acordara la Corporacién
Municipal.

COMPLEMENTARIEDAD

Las presentes Ordenanzas desarrollan la normativa del P.G.0.U. de Calatayud. Por
lo tanto, en todos aquellos aspectos no desarrollados y definidos especificamente

ORDENANZAS REGULADORAS 2
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por estas Ordenanzas, serdn de aplicacién las citadas Normas Urbanisticas del Plan
General Municipal de Calatayud.

Para lo no previsto por ambas normativas se estard a lo dispuesto en el
ordenamiento juridico autonémico de la Diputacién General de Aragén y general del
Estado.

INTERPRETACION DEL P.E.R.I.

La interpretacion del P.E.R.l. corresponde al Ayuntamiento de Calatayud en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades
supervisoras propias de la Diputacién General de Aragén con arreglo a las leyes
vigentes y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

Si a pesar de la aplicacién de los criterios interpretativos expresados en el articulo
1.2. subsistiere imprecision en las determinaciones o contradiccién entre ellas,
prevalecerd la interpretacion mas favorable a los mayores espacios libres y
equipamientos urbanos, ala menor transformacion de usos tradicionales existentes
en el entorno y al interés de la colectividad.

CONSEJO SECTORIAL PARA LA PROTECCION Y GESTION DEL CONJUNTO
HISTORICO-ARTISTICO DE CALATAUD (C.S.P.G.)

Con el objeto de colaborar con el Ayuntamiento de Calatayud en la proteccién y
gestién del Conjunto Histérico-Artistico de la ciudad, se constituira un Consejo
Sectorial segun lo regulado en la Ley de Régimen Local.

Seran finalidades del Consejo Sectorial:

a) Emitir informe no vinculante con carécter previo en los supuestos y con el
alcance previsto enlas presentes ordenanzas, sobre los siguientes expedientes
administrativos:

- Actuaciones de cualquier tipo sobre edificios de Proteccién Integral.
- Actuaciones sobre el exterior de los edificios situados en el entorno de

bienes de interés cultural.
- Actuaciones sobre los elementos protegidos en los edificios de Proteccién

Estructural.
- Rehabilitaciones de edificios de Proteccién Ambiental que afecten a su

aspecto exterior.
- Derribos en el ambito del P.E.R.l.

b) Emitir informes periddicos sobre la adecuacion entre las previsiones vy la
ejecucién del P.E.R.l., poniendo atencién especial en los efectos que su
aplicacién o retraso vayan verificando en el ambito objeto de proteccién.

c) Informar anualmente sobre las inversiones publicas y privadas, realizadas en

ejecucién del P.E.R.l., evolucién, desviaciones, etc., y de los acuerdos y
dictdmenes emitidos por el Consejo.

ORDENANZAS REGULADORAS 3
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d) Proponer modificaciones o ampliaciones en el catédlogo de Edificios vy
Elementos Urbanos y, en su caso, sobre la conveniencia de modificacién o
revisién del P.E.R.l. o de sus normas de proteccién.

Su constitucién, composicién y régimen de funcionamiento se regird por lo que al
respecto se regule en la Ley de Régimen Local y acuerde y apruebe el Excmo.
Ayuntamiento de Calatayud, con los mismos requisitos de cuorum que se exige
para los Planes Generales de Ordenacién.

ORDENANZAS REGULADORAS 4
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TITULO 2 LICENCIAS URBANISTICAS

2.1

2.2

2.3

COMPETENCIA MUNICIPAL

Desde la aprobacidn definitiva del P.E.R.l. el Ayuntamiento serd competente para
autorizar directamente las obras que lo desarrollen y que afecten a inmuebles que
no sean Monumentos ni Jardines Histdricos ni estén comprendidos en su entorno.
A estos efectos se delimita en el Plano 3.1. los edificios y entornos en los que sera
preceptiva la resolucion favorable de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural

para el otorgamiento de licencias.

Las obras que se realicen al amparo de licencias contrarias a las determinaciones
de este P.E.R.l. serdn ilegales y la Administraciéon competente podra ordenar su
reconstruccion o demolicién con cargo al Organismo que hubiera otorgado la
licencia, sin perjuicio de las responsabilidades que por infracciones urbanisticas
pudieran recaer.

INTERVENCION DE LA COMISION PROVINCIAL DEL PATRIMONIO

Requeriran informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio las obras que
se realicen en los edificios y ambientes urbanos que sean monumentos o jardines
histéricos, tengdn asignada una proteccién integral o estrucutural o estén
comprendidos en el 4mbito que se delimita en el Plano 3. como dreas en las que sera
preceptivo dicho informe favorable, con excepcién de las siguientes:

a)

b)

Simples reformas interiores que no exijan modificaciones en las fachadas
principales, posteriores o patios.
Obras de reparacién y sustitucién de pavimentos interiores, retejados y de

conservacién en general.
REQUISITOS DE LOS PROYECTOS

Salvo situaciones de ruina inminente debidamente justificadas, sera requisito previo
a la demolicién de cualquier inmueble ubicado dentro de los limites del P.E.R.L. la
presentacién, en expediente Unico o separados, del proyecto de derribo y
anteproyecto del edificio que haya de sustituirlo, cumpliendo para éste las
condiciones estéticas exigidas por estas Ordenanzas y para aquél lo establecido en
el articulo 32 "Licencias de Derribos" de las Normas Urbanisticas del P.G. de

Calatayud.

El anteproyecto contendré, entre otra, la documentacién siguiente: una idea de la
edificacién futura, reflejada en plano de situacién, planos de alzados y montaje
fotogréfico que permita apreciar el impacto visual en el entorno de la nueva

propuesta.

En los derribos serd requisito previo a la ejecucién del mismo la comprobacién "in
situ" del interior y exterior del edificio por el Consejo Sectorial acompanados de la
Direcciéon Facultativa de las obras, firméndose por las partes "acta de aprobacion
del derribo", con las observaciones a que hubiere lugar.

ORDENANZAS REGULADORAS 5
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4, Seré igualmente obligatoria la realizacion de catas arqueoldgicas en el solar
resultante, supervisadas por arquedlogos de la D.G.A., en el plazo de tres meses
desde la finalizacién del derribo y, en cualquier caso, con caracter previo a la
concesién de la licencia de edificacidn.

5. La documentacién de los proyectos que se redacten y se acompafien en solicitud
de licencia de obras deberd incluir "Cédula Urbanistica" en la que deberé constar
el nivel de proteccién que el presente P.E.R.l. asigne al edificio o la parcela y las
condiciones de volumen, uso y estéticas que le sean de aplicacién. En la memoria
justificativa se expondrad en detalle la forma con la que se han cumplido estos
requisitos.

2.4 REQUISITOS DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIA
De acuerdo con el nivel de proteccién del edificio o la parcela para la que se solicite
licencia de obras, las solicitudes contendran, ademas de las exigidas por las Normas

Urbanisticas del Plan General, la documentacién detallada que para cada nivel de
proteccién se exige en los articulos siguientes.

2.5 SUPUESTO DE TRAMITACION DE EXPEDIENTES

A efectos de tramitacién del expediente de solicitud de licencia en el ambito de
aplicacién de esta Ordenanza se distinguen tres supuestos:

a) Obras preferentes.
b) Obras no preferentes.

c) Obras parciales.

2.6 OBRAS PREFERENTES

2.6.1 DEFINICION.

Son obras preferentes las sefialadas como tales para cada uno de los niveles de
proteccion en el Titulo 4 de estas Ordenanzas.

2.6.2 PRESENTACION Y DOCUMENTACION.

Las solicitudes de licencias se presentardn en el Registro General del Ayuntamiento
acompanadas de la documentacién sefialada en el Titulo 4 de las presentes Ordenanzas
para cada nivel de proteccién de acuerdo con lo establecido, con caracter general, en
las Normas Urbanisticas del Plan General.

2.6.3 TRAMITACION.

La solicitud de licencia seguird los trdmites establecidos con cardcter general, en el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales. Serd preceptivo el informe
favorable de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural en los casos sefalados en
la Ordenanza 2.2., informe del Consejo Sectorial en los casos previstos en el apartado

- ORDENANZAS REGULADORAS 6
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2.a) de la Ordenanza 1.7 y dictamen de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento en
todos los casos.
2.6.4 PLAZO.

El plazo para la concesién o denegacién de la licencia serd el sefialado en el articulo 9
del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

2.6.5 RESOLUCION.

La resolucién sobre la solicitud de licencias corresponderd al 6rgano municipal
competente.

OBRAS NO PREFERENTES
2.7.1  DEFINICION.

Son obras no preferentes las sefialadas para cada uno de los niveles de proteccién en
el Titulo 4 de estas Ordenanzas.

2.7.2 CONSULTA PREVIA
2.7.2.1. Contenido y presentacién

1. En aquellos casos en que las presentes Ordenanzas establecen la posibilidad
de realizar obras consideradas no preferentes, pero si permitidas, se podré
formular una consulta previa a la peticidn de licencia sobre las caracteristicas
y condiciones a que tales obras deban ajustarse.

2. La formulacién de esta consulta requerird la presentacién en el Registro
General del Ayuntamiento, por duplicado, de la documentacién de la obra a
nivel de estudio previo: programa de necesidades, croquis o dibujos a escala
o sin ella y estimacién de costes.

2.7.2.2. Tramitacion de la consulta previa

1. Presentada la documentacién de la consulta, la Comisién correspondiente del
Ayuntamiento emitird informe.

2. Cuando dicha Comisién lo estime conveniente podra abrir un periodo de
informacion publica de quince dias.

3. Seré preceptivo el informe de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural en
los casos sefialados en la Ordenanza 2.2. y del Consejo Sectorial en todos los
expedientes previstos en el apartado 2.a) de la Ordenanza 1.7.

4. La Administracién podrd requerir del interesado que complete la
documentacion exigida o aclare algin extremo confuso sobre la misma.
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2.7.2.3. Plazos.

Las consultas deberdn contestarse en el plazo de dos meses a contar desde su
recepcion en el Registro General.

2.7.2.4. Resolucién.
La contestacién de la consulta indicard pura y simplemente la posibilidad de
ejecutar las obras solicitadas, debiendo, en caso contrario, sefalar los motivos de

la no aceptacién, asi como las caracteristicas y condiciones a las que deberfan
ajustarse.

2.7.2.5. Vigencia.

El contenido de la contestacion a la consulta serd vinculante para la Administracion
durante los doce meses siguientes a su notificacién, salvo que en este tiempo se
introdujeran modificaciones en el planeamiento.

2.7.3 PETICION DE LICENCIA
2.7.3.1. Presentacion y documentacion

1. La solicitud de licencia para obras no preferentes podrd efectuarse
directamente, presentando, por cuadruplicado, en el Registro General del
Ayuntamiento, la documentacién sefialada en cada caso y segun el nivel de
proteccién en las presentes Ordenanzas.

2. En el supuesto de haber formulado consulta previa, bastara con presentar la

documentacién exigida por las Normas Urbanisticas del Plan General para
obras de nueva planta, ampliacién o reforma, junto con la contestacién a la

consulta.
2.7.3.2. Tramitacion.
La peticion de licencia seguird los trdmites sefialados en el apartado 2.7.2.2.
2.7.3.3. Plazos y resolucion.
El régimen de plazos y los efectos de su incumplimiento se regirdn por lo
establecido en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones

Locales, correspondiendo su resolucién al érgano competente conforme a las
normas generales.

2.8 OBRAS PARCIALES

2.8.1 DEFINICION.

Se consideran obras parciales las que el art.35 de las Normas Urbanisticas del Plan
General define como de tramitacién abreviada, a saber:

a) Colocacién de andamios.
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b)

c)
d)
e)

f)

g)

h)

)

k)

2.8.2

Enfoscado o revestido de muros con cemento o materia andloga en fachadas
a la via publica.

Pintura y revocos en fachada a la via publica.

Colocacién de carpinteria exterior e interior, asi como pintura de la misma.
Reforma de huecos de fachada sin c‘argadero.

Colocacién oreparacién de repisas de balcén o elementos de fachada.

Repaso y sustitucién de canalones, limas y bajantes en fachadas a la via
publica.

Construccidn e instalacién de retretes en patios en los casos permitidos por las
Ordenanzas Municipales.

Cerramiento de solares.
Demolicién y construccién de tabiques o mostradores.
Colocacién de escayolas y chapados.

Colocacién de banderines y muestras, toldos y tejadillos de toldos con vuelo
menor de 0,30 metros.

DOCUMENTACION Y TRAMITACION.

La documentacién, tramitacién y resolucién de estas obras se ajustara a lo
establecido en el citado articulo 35 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de
Calatayud para los &mbitos de Proteccién Ambiental y a lo dispuesto en la
Ordenanza 2.7 "Obras no preferentes” para los edificios de Proteccién Estructural.
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TITULO 3 NORMAS COMUNES DE PROTECCION

3.1

32

3.3

DEFINICION

Esta Norma regula las actuaciones sobre edificaciones y conjuntos de carécter histérico-
artistico, monumental y estético situados en el casco antiguo de la ciudad.

1.

NIVELES DE PROTECCION
Se establecen tres niveles de proteccién: Integral, Estructural y Ambiental.

a. El NIVEL INTEGRAL protege la totalidad de cada edificio en él incluido,
preservando por tanto todas sus caracteristicas arquitecténicas, su forma de
ocupacién del espacio y los demds rasgos que contribuyen a singularizarlo
como elemento integrante del patrimonio edificado. sus normas serén de
aplicacién sobre el conjunto de edificios catalogados que se resefian en los
planos correspondientes y se relacionan para este nivel de proteccion.

b. El NIVEL ESTRUCTURAL protege la apariencia del edificio, la estructura
espacial interna asi como de los elementos que la conforman, favoreciendo
la conservacién de los elementos bésicos que definen su forma de
articulacién, uso u ocupacion del espacio. Sus normas seran de aplicacién
sobre el conjunto de edificios que se resefian en los planos correspondientes
vy se relacionan para este nivel de proteccion.

c. El NIVEL AMBIENTAL protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las
actuaciones que pudieran atentar contra la trama y la calidad imperante en los
ambitos protegidos y defendiendo la arménica integracién entre lo nuevo y los
elementos arquitecténicos incluidos en los niveles Integral y Estructural. Sus
normas serdn de aplicacién en los &mbitos delimitados en la correspondiente
documentacién gréfica, afectando a todos los edificios que estando en ellos
englobados no sean objeto de Proteccion Integral o Estructural, asi como a las
parcelas enclavadas dentro de dichos @mbitos.

CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS

Los propietarios o los titulares de derechos reales sobre edificaciones, instalaciones,
parcelas, jardines y demds elementos urbanos situados dentro del &mbito del PERI,
deberdan mantenerlos en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publicos. Su utilizacién y uso quedaréd subordinada a que no se pongan en peligro
los valores que aconsejan su conservacién. cualquier cambio de uso deberé ser
autorizado por el Ayuntamiento, con arreglo a las Ordenanzas. El Ayuntamiento
exigird, en su caso, el cumplimiento de estas obligaciones.

En los edificios incluidos en los niveles de proteccién integral o estructural, el mal
estado de conservacién implicard tomar las medidas necesarias para su
recuperaciéon de conformidad con el nivel de catalogacién del edificio, sin que en
ninglin caso las reparaciones a efectuar atenten contra las partes del edificio en
normal estado de conservacién y los edificios colindantes, o supongan la
desaparicién de los elementos de interés del inmueble.
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Cuando los propietarios o los titulares de derechos reales sobre edificios incluidos
en los niveles de proteccién integral o estructural del Inventario General no ejecuten
las actuaciones exigidas en el cumplimiento de la obligacién prevista en el apartado
1 de este articulo, la Administracién competente, previo requerimiento a los
interesados, podra ordenar su ejecucién subsidiaria. Asimismo, podra concederuna
ayuda con cardcter de anticipo reintegrable que, en caso de bienes inmuebles, seré
inscrita en el Registro de la Propiedad. La Administracién competente también
podra realizar de modo directo las obras necesarias, si asi lo requere la mas eficaz
conservacién de los bienes.

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente artfculo serd
causa de interés social para la expropiacién forzosa de los bienes declarados de
interés cultural por la Administracién competente.

DECLARACION DE RUINA

La declaracién del estado ruinoso de las construcciones o parte de ellas sélo podra
llevarse a cabo en virtud de lo dispuesto en la Ley del Suelo y demés disposiciones
que la desarrollan.

En los edificios incluidos en el 4mbito de estas Ordenanzas deberan mantenerse
aquellas partes o elementos de interés que deban ser conservados, y cuando ello
no fuera posible deberan rescatarse los elementos decorativos (z6calos, recercados
de huecos, cornisas, peldafios de escaleras, balaustradas, carpinteria, cerrajeria,

etc.) para integrarlos al nuevo edificio, haciendo un inventario previo de los mismos
y fotograffa de detalles que deberén incorporarse al proyecto de sustitucién.

En los proyectos de derribo se extremard documentarlos sobre los aspectos
interesantes del edificio y, en particular, los de las bodegas medievales que existan,
pues forman la parte més antigua de la arquitectura civil bilbilitana, para su estudio
y detalle constructivo. En todo caso debera estudiarse su posible incorporacioén al
nuevo edificio, justificando en caso negativo su demolicién.

TIPOS DE OBRAS

Los tipos de obras que podrén realizarse en el &mbito de los edificios y entornos
delimitados por este P.E.R.l. son los siguientes:

a) Conservacion

b) Consolidacion

c) Rehabilitacién

d) Reestructuracion
e) Obra nueva

f}  Obras parciales
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Son obras de conservacién aquellas cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones
de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornato e higiene de la
edificacion.

Se consideran dentro de este apartado las eventuales reparaciones de todos
aquellos elementos e instalaciones que se consideren en mal estado (cubierta,
bajantes, instalaciones sanitarias, etc) y obras de mantenimiento, como reparacion
de solados, revoco, pintura.

Son obras de consolidacién aquellas con las que se pretende, mediante una
reparacién de los elementos estructurales o no del edificio, restituir sus condiciones
originales para asegurar la estabilidad y el adecuado funcionamiento del edificio en
relacién a las necesidades y usos a que sea destinado.

Se incluyen en estas obras las de afianzamiento y refuerzo de elementos
estructurales con eventual sustitucién parcial de éstos, incluyendo aportaciones de
nuevo disefio. :

Son obras de rehabilitacién las de adecuacién, mejora de condiciones de
habitabilidad o redistribucién del espacio interior, manteniendo en todo caso las
caracteristicas estructurales del edificio.

Este tipo de obra podré suponer la adecuacién de usos bajo cubiertas actuales o
que completen éstas; modificacién de patios interiores o de huecos que no sean
fachadas; apertura de patios interiores y huecos de escaleras que no afecten a la
estructura portante, con excepcién de forjados, y la ocupacién de patios interiores
cuando éstos tengan dimensiones notoriamente inferiores a las permitidas como
minimas por las Condiciones Generales de las Normas Urbanisticas del Plan General

y estas Ordenanzas.

En el caso de edificios incluidos en el nivel de Proteccién Integral en los que la
rehabilitacién tenga por objeto su adecuacion a usos plblicos podrdn asimismo
realizarse nuevos forjados, entreplantas y obras andlogas, siempre que no alteren
las caracteristicas que motivaron la proteccién de edificio.

Son obras de reestructuracién las de adecuacién o transformacién del espacio
interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucién parcial de
elementos estructurales, desmontaje y reposiciéon de la fachada o fachadas
exteriores y sus remates. Podréd darse modificacién de volumen de acuerdo con la
normativa vigente. El caso extremo de obra de reestructuracién seria la demolicion
interior generalizada, con desmontaje de la fachada o fachadas exteriores y sus
remates, y reconstruccién de la fachada modificando la distribucion y estructura
interior.

Son obras nuevas las de construccion de nueva planta sobre los solares existentes
o los que puedan surgir como resultado de sustitucién de edificos conforme a las
normas de estas Ordenanzas.

Son obras parciales toda obra menor, o de tramitacién abreviada, de acuerdo a la
definicién que de ellas hacen las Condiciones Generales de las Normas Urbanisticas
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del Plan General (arts. 35 y 36), siempre que no afecten a los elementos
estructurales o al aspecto exterior de la edificacion.

Se consideran también obras parciales las destinadas a suprimir elementos afiadidos
en los frentes comerciales o a reponer el estado original de las condiciones de

fachada en planta baja.

Las obras parciales sélo podrén tramitarse como tales en los edificios incluidos en
el nivel de proteccién ambiental.

uUsos

1. A efectos de la proteccién de usos de esta Ordenanza se establecen las siguientes
clases:

Publicos dotacionales
Publicos no dotacionales
Privados residenciales
Privados no residenciales

o0 oo

CLASES USOS INCLUIDOS

Pdblicos dotacionales Religioso en categorias 2, 3y 4
Cultural en categorias 1y 2
Sanitario en categorias 1 a 5.

Publicos no dotacionales Espectéculos en todas sus categorias
Social en todas sus categorias.
Religioso en categoria 1.
Oficinas en todas sus categorias cuando se trate de
oficinas de la Administracién.

Privados residenciales Vivienda en categorias 1 y 2.

Privados no residenciales Todos los demés.

2. Los usos incluidos en cada clase se corresponderdn a los definidos en las
Condiciones Generales de Usos de las Normas Urbanisticas, del Plan General

Municipal de Calatayud.

3. También tendrédn el concepto de uso dotacional los espacios libres de acceso y uso
publico.

PROTECCION DE USOS
1. Atenor de lo dispuesto en la Ley del Suelo quedan protegidos los usos actualmente

existentes en todos los edificios incluidos en el ambito de esta Ordenanza, con las
excepciones que se establecen para cada nivel de proteccion.
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No obstante, se autorizard la sustitucién de usos privados por usos de caracter
residencial 6 publico, de acuerdo con la definicién que a éstos dan las presentes
Ordenanzas, siempre que tal operacién no entrafie riesgo para el edificio o para las
caracteristicas que justifiquen el nivel de proteccién que le hubiere sido otorgado.

CONDICIONES ESTETICAS

Toda actuacién en el &mbito afectado por esta Ordenanza deberd someterse a las
condiciones estéticas que se establecen.

En obras de conservacién deberan respetarse todas las caracteristicas del edificio,
no permitiéndose la alteracién o sustitucién de cualquiera de los elementos

estructurales o de disefo.

Las obras de consolidacién habrdn de ajustarse a la organizacién del espacio,
estructura y composicién del edificio existente. Los elementos arquitectonicos y
materiales empleados habrén de adecuarse a los que presenta el edificio o
presentaba antes de que fuera objeto de una modificacién de menor interés.

Ademas, habré de conservarse la decoracién procedente de etapas anteriores de
utilizacion congruentes con la calidad y uso del edificio.

En obras de rehabilitacién deberd mantenerse siempre el aspecto exterior del
edificio.

En obras de reestructuracién la fachada deberd mantenerse conservando su
composicién y adecudndose a los materiales originarios. Cuando la materializacion
de las condiciones de edificabilidad dé lugar a aumento de plantas o volumen, la
solucién arquitecténica deberd adecuarse al estilo o invariantes de la fachada
preexistentes, manteniéndose los elementos de remate que permitan identificar las
caracteristicas especificas del edificio, diferencidndolas de las propias del nuevo
afiadido. En todo caso deberdn restaurarse adecuadamente la fachada o fachadas

y sus remates.

TRATAMIENTO DE LAS PLANTAS BAJAS EN LOS NIVELES DE PROTECCION
INTEGRAL

Las obras en las plantas bajas de los edificios incluidos en los niveles de Proteccién
Integral y Estructural se someteran a las siguientes determinaciones:

a. Se prohiben las que afecten a la estructura en planta baja y que no vayan
dirigidas a la conservacién o consolidacién de la misma, o a la rehabilitacion
del edificio. Por ello en obras de rehabilitacién de edificios con proteccién
integral podran abrirse huecos en planta baja, siempre que su disefio armonice
con el conjunto de la fachada en la que se inserten.

b. No se alterard el orden en la proporcién de los huecos originales, salvo la
excepcidon recogida en el apartado anterior.
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¢. Se dejardan al descubierto los elementos verticales de la estructura o
machones y no se permitird adosar a ellos méds elementos que los
necesarios para la sujecion e instalacién de toldos o marquesinas.

d. Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en las que se hayan
producido alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de su
fachada, se podra exigir la restitucion de la parte en que se actlie a su
estado original.

e. En las fachadas exteriores se prohibe la colocacién de toda clase de
anuncios, excepto en los huecos comerciales de planta baja, dentro de los
gue se podran insertar anuncios vy letreros, que no deberdan exceder de 0,60
m. de altura ni sobrepasar un metro cuadrado de superficie, debiendo ir
siempre situados por debajo de los toldos.

3.10 PROTECCION DE LA PARCELA

En cada edificio de los niveles Integral o Estructural, la proteccién se extiende a la
totalidad de la parcela en que se encuentra situado, quedando excluida la posibilidad
de segregacion de nuevas parcelas. Sélo quedan excluidos de esta regla los que
expresamente se establezcan.

3.11 PROTECCION DE RESTOS ARQUEOLOGICOS Y DE LAS MURALLAS
ARABES Y BODEGAS MEDIEVALES

El Ayuntamiento y los particulares quedaran obligados a realizar catas arqueoldgicas,
Yy en su caso, excavaciones arqueoldgicas en los vaciados de solares para la
edificacién y en las aperturas de zanjas y explanaciones para servicios y urbanizacién
de calles, plazas y jardines, especialmente si presumiblemente pudieran aparecer
restos de muralla o bodegas de época medieval posterior, con objeto de facilitar su
estudio y documentacién en aportacién a la historia de la ciudad, como paso previo a
su destrucciéon y cubrimiento si no fueran dignas de conservaciéon, o para su
conservacidn e integracién en el edificio, si por su valor fuera posible.

3.12 AYUDA DE LA ADMINISTRACION

El Ayuntamiento y las Administraciones competentes prestardn la cooperacion
necesaria para el mantenimiento de los edificios que asf lo requieran, de acuerdo con
lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo y demdas disposiciones que sean de
aplicacidn.
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TITULO 4. NORMAS ESPECIFICAS DE PROTECCION

4.1 NORMAS DE PROTECCION INTEGRAL

411

RELACION DE EDIFICIOS DE PROTECCION INTEGRAL

De acuerdo con lo grafiado en el Plano de Proyecto 3. "Proteccién. Delimitacion de
ambientes y Niveles de Proteccion”, los siguientes edificios quedan afectados por
este tipo de proteccion:

N° EDIFICIO O ELEMENTO

1 COLEGIATA DE STA. MARIA Y SU CLAUSTRO

2 IGLESIA PARROQUIAL DE SAN ANDRES

3 IGLESIA PARROQUIAL DE SAN PEDRO DE LOS FRANCOS

4 SANTUARIO DE NUESTRA SENORA DE LA PENA

5 COLEGIATA DEL SANTO SEPULCRO Y SU CLAUSTRO

6 IGLESIA PARROQUIAL DE SAN JUAN BAUTISTA O EL REAL

7 IGLESIA DEL CONVENTO DE SAN BENITO

8 ERMITA DE CONSOLACION

9 |IGLESIA DEL CONVENTO DE LAS SALESAS

10 PUERTA DE TERRER, TORREONES Y FUENTE DE OCHO CANOS

11 PUERTA DE ZARAGOZA CON SUS TORREONES

12 RESTOS DE MURALLAS Y CASTILLOS DEL S. IX

13 PALACIO DEL BARON DE WARSAGE (RUA DE DATO)

15 PALACIO DE LOS PUJADAS DE VEZLOPE (CALLE AMPARADOS)

17 PALACIO EPISCOPAL (CALLE GRACIAN)

22 ANTIGUA CASA CONSISTORIAL (PLAZA DE ESPANA)

35 PUERTA DE SORIA

38 SINAGOGA MENOR (BAJO EN LA CALLE SANTA ANA)

4.1.2 OBRAS PERMITIDAS

1. En edificios con Proteccién Integral se autorizaran, con caracter preferente, las
obras de conservacién y consolidacién, tanto si afectan a la totalidad como a
parte del edificio.

2.  Asimismo se autorizaran con caracter no preferente las obras de rehabilitacion
necesarias para adecuar el edificio a usos publicos dotacionales o que persiga la
mejora o revitalizacién de usos ptblicos obsoletos.

3. Estos tipos de obra sélo se permitirdn cuando no supongan riesgo de pérdida o
dafo de las caracteristicas que motivaron la Proteccion Integral.

4. Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras y actuaciones que,
afectando al conjunto del edificio, no se encuadren en las definiciones
anteriores.

4.1.3 USOS

La inclusién de un edificio en la categoria de Proteccion Integral supone el
mantenimiento de los usos existentes, excepto en los siguientes supuestos:

a. Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para el
mantenimiento de las caracteristicas que motivaron la catalogacién del
edificio o para las actividades en su entorno inmediato.
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b. Actividades nocivas, insalubres o peligrosas, de acuerdo a lo regulado en la
legislacion vigente.

Se permitiré la transformacion de usos en los siguientes casos:

a. Usos privados no residenciales cuando se trate de transformarlos a usos
publicos.

b. Usos privados residenciales cuando se trate de transformarlos a usos publicos
dotacionales.

c. Usos publicos cuando se trate de permutarlos entre si.

d. Usos publicos no dotacionales cuando se trate de transformarlos en usos
publicos dotacionales.

DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE LICENCIA

Los proyectos que se incluyan en las solicitudes de licencia de obras de
conservacién y consolidacién, cuando afecten al conjunto del edificio, incluiran,
ademés de los documentos exigidos por las Normas Urbanfsticas del Plan General,
documentacién detallada sobre los siguientes extremos:

En la Memoria Justificativa

d.

Descripcién documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer
un mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias
en que el edificio se construyg, tales como organismo o tipo de propiedad
que promovié su construccién, arquitecto o arquitectos autores del
proyecto, uso inicial al que fue destinado, edificaciones colindantes,

Ordenanzas, Plan o directrices a las que respondié su edificacién, etc.

Historia de la evolucién del edificio en cuanto a sucesivas propiedades y
usos sucesivos, caso de haberse dado éstos hasta el momento actual, asf
como la evolucién del entorno inmediato en el que se encuentra enclavado
como marco de referencia que sirva de base para la justificacion de
algunas soluciones del proyecto de restauracion.

Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién y de los elementos,
zonas o instalaciones que requieran reparacion.

Detalle pormenorizado de los usos actuales.

En Anejos a la Memoria

a.

Documentacioén fotogréfica del conjunto del edificio y de sus elementos
més caracteristicos estructurales y ornamentales o de otro carécter de
interés (escudos, inscripciones, cerrajeria, etc.). Especificamente de
aquellas zonas por cuyo estado se realizan las obras, de forma que a
través del reportaje fotogréafico pueda comprenderse la situacién actual y
la necesidad de las obras.
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En los Planos

a.

Reproduccién de planos originales del momento de construccién del
edificio, si los hubiera.

Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su situacién
actual a escalas adecuadas para ampliacién de detalles, sefalando el
estado de sus elementos, zonas e instalaciones que requieren reparacion.

Descripcion fotogréfica del conjunto del edificio y de los elementos més
caracterisitcios, con montaje indicativo del resultado final de la operacion.
(Se aconseja formato 18 x 24 cm.).

Las solicitudes de licencia de conservacién y consolidacién, cuando no afecten al
conjunto del edificio, completaran en sus proyectos los documentos exigidos por
estas Ordenanzas en los siguientes extremos:

En la Memoria Justificativa

a.

Descripcién pormenorizada del estado de la edificaciény de los elementos,
zonas o instalaciones que requieran reparacion.

Detalle pormenorizado de los usos actuales de las zonas en que se actue.

Justificacion de la adecuacién de la obra a realizar con las caracteristicas
arquitéctonicas significativas.

Enumeracion de los efectos que pueden tener las obras proyectadas sobre
los usos actuales y los compromisos derivados de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

En Anejos a la Memoria

a.

Documentacién fotogréfica del conjunto del edificio y de sus elementos
m4s caracteristicos estructurales y ornamentales o de otro carécter de
interés (escudos, inscripciones, cerrajeria, etc.). Especificamente de
aquellas zonas por cuyo estado se realizan las obras, de forma que a
través del reportaje fotografico pueda comprenderse la situacion actual y
la necesidad de las obras.

En los Planos

a.

Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su situacién
actual a escalas adecuadas para ampliacién de detalles, sefialando el
estado de sus elementos, zonas e instalaciones que requieran reparacion.

Descripcién fotogréfica del conjunto de la zona del edificio donde se

actuara y de los elementos m4s caracteristicos, con montaje indicativo del
resultado final de la operacién. (Se aconseja formato 18 x 24 cm.).

ORDENANZAS REGULADORAS 18



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE CALATAYUD

c. En colecciones de los planos se detallard la relacién existente entre las
obras a realizar y el conjunto del edificio.

4.1.5 DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

En las obras permitidas con cardcter no preferente serd necesario aportar, ademas de
la documentacién sefialada en el punto 1 del apartado anterior, la siguiente:

a. Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar.

b. Cualquier otra que guarde relaciéon con la obra a efectuar y que pueda
completar la informacién sobre la misma.
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4.2 NORMAS DE PROTECCION ESTRUCTURAL
4.2.1 RELACION DE EDIFICIOS DE PROTECCION ESTRUCTURAL
De acuerdo con lo grafiado en el Plano de Proyecto 3. "Proteccion. Delimitacion de

ambientes y Niveles de Proteccién”, los siguientes edificios quedaran afectados por este
tipo de proteccion:

N° EDIFICIO O ELEMENTO

14 PALACIO DE SESE O CASA ZAERA (CALLE GOTOR)
16 ANTIGUO PALACIO DE LA COMUNIDAD

18 ANTIGUO COLEGIO DE LA COMPARIA DE JESUS
19 HOSPITAL MUNICIPAL (S. JUAN EL REAL)

20 CASA DE LOS CANONIGOS DE LA PENA (PUENTE SECO)
21 CASA PALACIEGA (PLAZA COSTA)

23 CASA PALACIEGA (PLAZA DEL CARMEN)

24 ARCO DE SAN MIGUEL Y EDIFICIOS COLINDANTES
25 CONVENTO DE LAS SALESAS (CALLE SALESAS)
26 EDIFICIO DE LA PLAZA DE ERLUETA N° 1

27 CASA DE LOS CANONIGOS DEL SANTO SEPULCRO
28 PALACIO EN PLAZA DE SAN MIGUEL

29 CAPILLA DE SAN PASCUAL BAILON

30 CASA EN RINCON DE GOTOR

31 MESON DE LA DOLORES

32 CASA PALACIO EN CALLE PACIENCIA

33 ANTIGUA IGLESIA DE SAN CLEMENTE

34 EDIFICIO EN LA PLAZA DE SAN JUAN EL VIEJO

36 RESTOS DEL CONVENTO Y LA IGLESIA PRIMITIVA DE SAN BENITO
37 PALACIO EN LA CALLE DE SAN TORCUATO

39 CASA PALACIEGA DE PLAZA DE GOYA.

40 TEATRO PRINCIPAL

4.2.2 OBRAS PERMITIDAS
1. Se consideran obras preferentes las de conservacion, consolidacion y rehabilitacion.

2. Asimismo se autorizardn con caracter no preferente obras de reestructuracién vy
obras parciales.

4.2.3 EDIFICABILIDAD

1. En el caso de obras de conservacién, consolidaciéon o rehabilitacién, el volumen seré
el edificado.

2. En obras de rehabilitacién se permitira la construccion de entreplantas, siempre que
no se supere la edificabilidad maxima otorgada por la ordenanza de aplicacién al
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edificio, ni se infrinja lo regulado para entreplantas en las Normas Urbanfsticas del
Plan General.

En los casos de obras de reestructuracion, la edificabilidad sera la fijada por la
ordenanza correspondiente, pudiendo materializarse con elevacién de plantas sobre
el edificio existente sin superar en ningtn caso la altura o nuimero de plantas
permitidas.

4.2.4 ALINEACIONES EXTERIORES

En obras de conservacién, consolidacién, rehabilitacién y reestructuracién, la alineacion
exterior seré la correspondiente a la Iinea de fachada exterior del edificio existente.

4.2.5 ALINEACIONES INTERIORES

1.

En obras de conservacién, rehabilitacion y reestructuracién sin vaciado, la
alineacién interior serd la correspondiente a la linea de fachada interior del edificio
existente.

En obras de reestructuracién con vaciado del edificio, la alineacidn interior sera la

2.
fijada por la Ordenanza que le sea de aplicacidn.
4.2.6 USOS
1. La inclusién de un edificio en el nivel de Proteccién Estructural supone el
mantenimiento de los usos existentes, excepto en los siguientes supuestos:
a. Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para el
mantenimiento de las caracteristicas que motivaron la catalogacién del edificio
o para las actividades en su entorno inmediato.
b. Actividades nocivas, insalubres o peligrosas, de acuerdo con lo regulado enla
legislacién vigente.
2. Se permitira la transformacién de usos de los siguientes casos:
a. Usos privados no residenciales cuando se trate de transformarlos a usos
residenciales o publicos.
b. Usos privados residenciales cuando se trate de transformarlos a usos publicos
dotacionales.
c. Usos publicos cuando se trate de permutarlos entre si.
d. Usos publicos no dotacionales cuando se trate de transformarlos en usos
publicos dotacionales.
3. Cuando se realicen obras de reestructuracion no se mantendrén los usos existentes

prohibidos en la ordenanza de aplicacién, que se sustituirdn por cualquiera de los
permitidos en dicha ordenanza, entendiéndose que aquellos usos existentes no
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contrarios a la misma podrén transformarse de acuerdo con lo establecido en el
apartado anterior.

4.2.7 DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE LICENCIAS

1. Los proyectos que se incluyan en las solicitudes de licencia de obras de
conservacion, consolidacién y rehabilitacién que afecten al conjunto del edificio
incluirdn, ademds de los documentos exigidos por las Normas Urbanisticas del Plan
General documentacion detallada sobre los siguientes extremos:

En la Memoria Justificativa

a. Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion y de los elementos,
zonas o instalaciones que requieran reparacion.

b. Detalle pormenorizado de los usos actuales.

c. Justificacion de la adecuacion de la obra a realizar con las caracteristicas
arquitecténicas significativas.

d. Enumeracién de los efectos que puedan tener las obras proyectadas sobre los
usos actuales y los compromisos derivados de la Ley de Arrendamientos

Urbanos.
En Anejos a la Memoria

a. Documentacion fotografica del conjunto del edificio y de sus elementos més
caracteristicos estructurales y ornamentales o de otro caracter de interés
(escudos, inscripciones, cerrajerfa, etc.). Especificamente de aquellas zonas por
cuyo estado se realizan las obras, de forma que a través del reportaje
fotogréfico pueda comprenderse la situacién actual y la necesidad de las obras.

b. Documentacién fotografica de las fachadas de la calle, tanto de aquella en la
que se encuentra el edificio o la parcela como de la enfrentada, y de las
fachadas representantivas del drea donde se encuentra la zona objeto de las

obras.

c. Montaje fotografico de la solucion de fachada que se proyecta, en el que
pueda observarse su encaje en el conjunto de los edificios existentes en la

calle.
En los Planos

a. Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su situacién actual
a escalas adecuadas para ampliacién de detalles sefialando el estado de sus
elementos, zonas e instalaciones que requieren reparacion.

b. Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dé la fachada del

edificio que, con la documentacion fotografica, sirva de base para justificar las
soluciones propuestas en el proyecto.
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c. En colecciones de los planos sé detallar4 la relacion existente entre las obras
a realizar y el conjunto del edificio.

2 Las solicitudes de licencia de obras de conservacion, consolidacién y rehabilitacion
que no afecten al conjunto del edificio completarén los documentos exigidos en las
Normas Urbanisticas del Plan General, en los siguientes extremos:

En la Memoria Justificativa

a. Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion y de los elementos,
sonas o instalaciones que requieren reparacion.

b. Detalle pormenorizado de los usos actuales de las zonas en que sé actue.

c. Justificacion de la adecuacién de la obra a realizar con las caracteristicas
arquitecténicas significativas.

d. Enumeracién de los efectos que puedan tener las obras proyectadas sobre los
usos actuales y los Compromisos derivados de la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

En anejos a la Memoria

a. Documentacién fotografica del conjunto del edificio y de sus elementos mas
caracteristicos estructurales y ornamentales o de otro caracter de interés
(escudos, inscripciones, cerrajeria, etc.). Especificamente de aquellaszonas por
cuyo estado se realizan las obras, de forma que a través del reportaje
fotogréfico pueda comprenderse la situacién actual y la necesidad de las obras.

En los Planos

a. Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su situacién actual
a escalas adecuadas para ampliacién de detalles, sefalando el estado de sus
elementos, zonas e instalaciones que requieren reparacion.

b. Descripcién fotogréafica del conjuntro de la zona del edificio donde se actuaré
y de los elementos més caracteristicos, con montaje indicativo del resultado

final de la operacion. (Se aconseja formato 18 x 24 cm.).

c. En colecciones de los planos sé detallara la relacion existente entre las obras
a realizar y el conjunto del edificio.

4.2.8 DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Para las obras permitidas con cardcter no preferente, ademas de la documentacion
sefialada en el apartado 1 del articulo anterior, serd necesario aportar lo siguiente:

a. Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar.

b. Cualquier otra que guarde relacion con la obra a efectuar y que pueda
completar la informacién sobre la misma.
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NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL
4.3.1 AMBITOS DE PROTECCION AMBIENTAL

1. Quedan sujetos al régimen de Proteccién Ambiental todos los edificios no
sometidos a Proteccién Integral o Estructural.

4.3.2 OBRAS PERMITIDAS

1. Se considerardn obras preferentes las de conservacién, consolidacion,
rehabilitacién, reestructuracién y obras parciales.

2. Se considerardn no preferentes las obras nuevas, a excepcién de los edificios
identificados como discordantes en los Planos de Proyecto.

4.3.3 CONDICIONES DE SUSTITUCION DE EDIFICIOS

En la solicitud de licencias de demolicién de edificios con Proteccién Ambiental se estaré
a lo dispuesto en el articulo 2.3. de estas Ordenanzas.

La licencia de demolicién caducara a los seis meses de su concesidn si no hubiera
iniciado la demolicién del edificio o ésta no se hubiera llevado de forma continuada.

Las peticiones de prérroga de licencia se regulardn conforme a lo establecido con
caracter general en las Normas Urbanisticas del Plan General.

4.3.4 EDIFICABILIDAD

1. En los casos en que la obra que se solicite sea la de conservacion, consolidacién
o rehabilitacién, las condiciones de edificabilidad seran las establecidas en el

Articulo 4.2.3. (1 y 2).

2. En los casos de obras de reestructuracién u obra nueva, las condiciones de
edificabilidad serédn las que corresponden en funcién de las ordenanzas de

aplicacién.

3. Enlos casos de obras de reestructuracion, la edificabilidad podré materializarse con
elevacién de plantas sobre el edificio existente, sin superar en ningtin caso la altura
o nimero de plantas permitidas.

4.3.5 ALINEACIONES EXTERIORES

1. En obras de conservacion, consolidacién, rehabilitacién y reestructuracion, la
alineacién exterior seré la correspondiente a la linea de fachada exterior del edifico

existente.

2. En obras de nueva planta, la alineacion exterior serd la establecida en el Plano de
Proyecto 2.1. "Zonificacion. Usos pormenorizados, Alineaciones y Alturas de la
edificacion de este P.E.R.I..
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4.3.6 ALINEACIONES INTERIORES

En obras de conservacién, consolidacion, rehabilitacién y reestructuracién sin
vaciado, la alineacién interior serd la correspondiente a la linea de fachada interior
del edificio existente.

En obras de nueva planta y de reestructuracién con vaciado del edificio, la
alineacién interior ser4 la fijada por la Ordenanza que le sea de aplicacion.

4.3.7 USOS

Los usos en edificios con proteccion ambiental se regularén por lo establecido en
las ordenanzas de aplicacion.

En los casos de obras de conservacion, consolidacién o rehabilitacion se permitira
el mantenimiento de los usos existentes, de acuerdo con los criterios fijados en el
Articulo 4.2.6. (1 y 2).

4.3.8 DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE LICENCIAS

Las solicitudes de licencia de obras de caracter preferente que afecten al conjunto
del edificio incluirdn, ademas de los documentos exigidos para obras de nueva
planta, ampliacién o reforma de las Normas Urbanisticas del Plan General,
documentacion detallada sobre los siguientes extremos:

a. Descripcion fotogréfica del edificio y de sus elementos mas caracteristicos.

b. Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos sobre los usuarios, asi
como justificacion de los compromisos establecidos en la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

c. Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién con planos en los que
se sefalen los elementos, zonas 0 instalaciones del edificio que requieran

reparacion.

Las solicitudes de licencia de obras de caracter preferente que no afecten al
conjunto del edificio incluirdn los documentos exigidos para obras de nueva planta,
ampliacién o reforma de las Normas Urbanisticas del Plan General.

4.3.9 DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

En el caso de obra nueva, ademas de la documentacién sefalada en el punto 1 del
articulo anterior, serd necesario aportar la siguiente:

a. Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar,
evaluéndola frente a los demds tipos de obras permitidas para este tipo de

edificios.

b. Justificacién de la adecuacion de la obra propuesta a las caracteristicas del
entorno en que se encuentra enclavado el edificio.
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TITULO 5 CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

5.1

CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

5.1.1 FACHADAS

Las fachadas serdn predominantemente planas, desde su arranque hasta su coronacion,
tal y como dicta la més antigua tradicién arquitecténica de la ciudad.

Se prohibe el uso de todos aquellos elementos o cuerpos de edificacion salientes que
no se autoricen expresamente en los siguientes apartados.

Cuando la edificacién de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones catalogadas en nivel integral o estructural, la composicién de la nueva
fachada se adecuard a la preexistente, considerdndose como lineas de referencia
compositiva las de cornisas, aleros, vuelos, impostas, z6calos, molduras, etc. de la
edificacién protegida. :

Se tratarén las fachadas laterales y posteriores con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.

No se autorizard el revestimiento de fachadas por encima de la planta baja con
aplacados que por sus caracteristicas de peso y forma de colocacién puedan suponer
riesgo fisico para las personas en caso de desprendimiento fortuito.

5.1.2 FRAGMENTACION DE FACHADAS

En caso de actuacién unitaria sobre més de una parcela se limitard el ancho de fachada
servido por un tnico portal, a una vez y media el ancho medio de las fachadas del tramo
en el que encuentre localizada. Se podré flexibilizar esta norma si queda debidamente
justificada la adecuacién del ritmo y de la secuencia de los volimenes de la nueva
edificaciéon a su entorno.

En caso de tratarse de una parcela aislada, la media se tomara de los edificios del
entorno inmediato.

5.1.3 TIPOLOGIA DE HUECOS

A lo largo de toda la altura de la fachada se podrén prever los siguientes tipos de
huecos, que se regulan en cuanto a sus dimensiones, ritmos y proporciones:

Balcones, que a su vez se clasifican en:

1. Balcén corrido, donde el ancho del vuelo puede abarcar la totalidad de la
fachada hasta los limites de las medianeras.

2. Balcén doble, cuando el ancho del vuelo abarca dos vanos con su
correspondiente sobreancho de unos 30 centimetros a cada lado.

3. Balcén sencillo, el caso més usual, con un voladizo por cada vano.
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4. Balcén sin vuelo, donde el enrejado queda sobre la misma linea de fachada.

Ventanas, con las dos siguientes opciones:

5. Ventana vertical, que puede ser exenta en todo el hueco o bien incluir en su
parte inferior una barandilla con un enrejado vertical de unos 20 a 40 cm de
altura que suele servir de proteccién y como motivo de ornamentacion para
colocar macetas.

6. Ventanuco o ventana horizontal o cuadrada, como variante de la anterior, que
se suele ubicar en la Gltima planta de los edificios o en las falsas.

Solanares, cuya regulacién estética se basa no tanto en las dimensiones y
proporciones cuanto en los materiales, acabados y rejerias o balaustradas
admitidas.

5.1.4 COMBINACIONES DE HUECOS

En cuanto a su desarrollo a lo largo de la altura de la fachada, las combinaciones
admitidas en general en lo referente a tipos de hueco, salvo lo dispuesto en el articulo
5.2.3. de estas Ordenanzas, son las que se resumen en la figura siguiente.

T1POS DE HUECOS PERMITIDOS EN EL RESTO DE LAS PLANTAS
HUECOS 4 BALoON [ 5 BALGCN |5 BALOGN |4 EALODN 5 VENTAMA |5 VENTANA
EN LA CORA DD DOBLE SENCILLD SIN YUELD VERTICAL EN FALSA

PRIMERA [m ] D a
PLANTA I

| l S1 Sl Sl Sl 51
1

Mmm S| S| S| s
2
3 Mﬂ Sl Sl Sl Sl

4 M S| sl sl sl s
5 O Sl sl Sl

Fig. 1. Combinaciones de huecos por plantas.

5.1.5 BALCONES Y VENTANAS
Su traza y disefio deberédn ser adecuados al entorno en el que se sitde la edificacion.

Se prohibe el uso de antepechos de fébrica, balaustradas de madera y todos aquellos
elementos que distorsionen las claves ambientales del entorno.

Los antepechos serdn metélicos de colores préximos al del hierro fundido, admitiéndose
el gris plombagina y el negro.
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El disefio y trazado de antepechos de balcones sera siempre de barrotes verticales,
permitiéndose un rodapié de forja hasta una altura maxima de 1/3 de la altura del

antepecho.

Se permitira el empleo de rejas de proteccion en ventanas. Su disefio y trazado debera
de hacer referencia a los modelos tradicionales: barrotes horizontales y verticales

atravesandose.

La dimensién en el cerramiento de proteccién de huecos en todas las plantas coincidira
como méximo con las dimensiones del hueco y deberd situarse enrasada con el plano

de fachada, o anterior al mismo.

Ser4n metdlicos de colores préximos al del hierro fundido, admitiéndose el gris
plombagina y el negro.

5.1.6 COMPOSICION DE LA FACHADA

Como norma general, las fachadas se compondran en base a una serie de ejes verticales
de simetria para los huecos y balcones. La relacién de estos ejes con el eje principal de
simetria de la fachada establecera una composicién modular clara y simple (aunque no
necesariamente de una simetria central absoluta) de las lineas verticales de la fachada
definidas por la alternancia de huecos y macizos, composicién en la que se deberé
incluir la planta baja o basamento.

En todas las plantas, incluido el basamento, deberan alinearse horizontalmente los
dinteles de los huecos siempre que el nimero de bandas verticales de huecos no sea
superior a tres, salvo casos justificados debidamente. En el caso de que se superen las
tres bandas verticales de huecos en una misma fachada, habréa de preverse una rotura
de la modulacién, bien por la inclusién de algdn elemento vertical en toda la altura de
la fachada, o bien por el cambio de alineacién horizontal de los dinteles de los huecos,
a menos que se justifique por la existencia de edificios con similares caracteristicas de
repeticién en la misma calle o plaza o por no considerarse necesario a juicio del

Ayuntamiento.

En todas las plantas del cuerpo central las lineas verticales que definen los ejes de los
huecos deberan coincidir, definiendo asi bandas verticales homogéneas de huecos. En
el basamento o planta baja se permitirdn disposiciones de los ejes de los huecos no
coincidentes exactamente con los de los huecos de las plantas del cuerpo central.

Con el fin de mantener el ritmo de huecos y macizos en las fachadas, las distancias
minimas y méaximas que se deberdn respetar entre dos ejes verticales de simetria de los
huecos seran:

- de un minimo de 1,5 a un maximo de 4 veces el ancho del balcén o ventana de la
planta correspondiente.
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5.1.7 CUERPOS DE EDIFICACION
5.1.7.1. Basamento o planta baja

1. Documentacion

Seré preceptivo especificar en el Proyecto de Edificacion el disefio de huecos y
macizos del basamento.

2. Altura

La altura maxima en general seré la de la planta baja, es decir de 4,50 m en el caso
de bajos comerciales y de 3,50 m en el caso de bajos para uso exclusivo de
vivienda. No obstante, en el caso de que la relacién con los edificios colindantes
sea de importancia para mantener el interés ambiental del frente de manzana, el
Ayuntamiento podré fijar la altura exacta del basamento por encima o por debajo
de esa altura maxima general.

3. Puertas

Serén rectas, adinteladas con 6 sin molduras. Se prohibe la construccién de arcos
nuevos, aunque se podran reconstruir cuando existan en la obra a sustituir.

4. Materiales

a) Acabados exteriores

Se mantendran aquellos tratamientos superficiales de interés en el edificio
preexistente. En su defecto, los paramentos exteriores seran revocados
con capa de cal, sflice y arena, o materiales andlogos con pigmentaciones
naturales, dentro de la gama de los ocres y tierras en tonos claros y
textura lisa, o en tonalidades suaves de otros colores cuya preexistencia
se justifique.

Se admitirdan igualmente sillares y aplacados de piedras naturales con
acabados uniformes y sin jaspeados, (piedra caliza clara cortada sin pulir,
méarmol en tonalidades mate) e incluso forrados de madera, aunque menos
aconsejables, siempre hasta una altura maxima de 1,50 metros,
correspondientes a la altura del zécalo.

Se prohibe el uso de materiales metélicos en su color natural, asi como
plaquetas cerdmicas vidriadas, aplacados artificiales, materiales plasticos,
aglomerados y, en general, todos aquellos elementos y materiales que
distorsionen los principios ambientales del entorno.

b) Carpinteria

Las carpinterias exteriores serén de perfiles metélicos o de madera, y su
traza y disefio seran coherentes con la tradicién formal de la zona.
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Se prohibe la utilizacién de cerramientos o superpuestos de pléstico y
derivados.

Unicamente se admitirdn rejas de proteccién de hierro pintado cuando
estén enrasadas con el plano de fachada, o sobresalgan un méximo de
diez (10) centimetros.

c) Bajantes

Las bajantes exteriores de aguas pluviales tendréan una proteccién en este
cuerpo de la edificacion, que tendré una altura de 2,00 m. medidos desde
la rasante.

Las bajantes y canalones exteriores pluviales, sus protecciones y las rejas,
en su caso, seran metalicas.

En las calles de menos de cuatro metros de ancho las bajantes se
resolverén por el interior a nivel de la planta baja.

5. Soportales

Se admitira la construccion de soportales cuando, sin alterar las caracteristicas
ambientales de la calle, conformen un trazado adecuado para el trénsito peatonal.

6. Rotulos

La decoracién publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates,
vidrieras, rétulos), se resolverd preferentemente en los limites del espacio interior
de los huecos de planta baja, dejando libre las jambas entre los mismos y los
dinteles o arcos. Encima del paramento de las jambas y dinteles o arcos se
autorizan exclusivamente discretos rétulos de letras sueltas, en hierro forjado,
bronce u otro material de calidad, quedando expresamente prohibido el neén y el
pléstico.

Se prohiben los rétulos luminosos.

7. Instalaciones eléctricas.

Los cables de los tendidos eléctricos deberan ser subterrdneos o, cuando esto no
fuese posible o técnicamente se estimase desaconsejable, deberén discurrir por las
fachadas ocultdndose al méximo. En todo caso, la sustitucién de instalaciones
exigira la retirada de los elementos que queden fuera de servicio.

Se prohiben los nuevos tendidos aéreos, debiendo intentarse la supresion de los
actuales.

En cuanto a las cajas generales de proteccién, deberan preverse en el interior del
edificio o, a lo sumo, empotradas en los huecos existentes en las fachadas con
acabado coherente con los materiales empleados en las mismas.
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5.1.7.2. Cuerpo central

1. Altura de plantas

La altura maxima permitida para cada planta sera de 3,50 metros medidos entre
ejes de forjados. En el caso de que la relacién con el o los edificios colindantes sea
de importancia para mantener el interés ambiental del frente de manzana, el
Ayuntamiento podré fijar la altura exacta de cada planta por encima o por debajo
de la definida como altura méaxima general.

2. Vuelos

Salvo en aquellos ambientes en los que expresamente se admitan, sdlo se
permitirdn vuelos de un méximo de 30 cm. para la formacién de balcones. El plano
inferior de estos vuelos no estard situado en ningdn punto a menos de 3 m. de la
acera. El desarrollo longitudinal horizontal paralelo a la fachada de estos vuelos de
balcones tendra un frente maximo igual a los 3/2 de la anchura del hueco
correspondiente, con un minimo de 10 cm. y un maximo de 30 cm. a cada lado del

hueco.

Los vuelos de balcones se dispondrén en relacion al mismo eje de simetria del
hueco y, cuando las caracteristicas tipolégicas del entorno lo contengan, seguiran
un gradiente de vuelos laterales y a fachada en disminucién de 5 a 10 cm por cada
planta que suban, de tal modo que se siga esa tipologia.

El canto exterior de los vuelos tendra una dimensién méaxima de 12 cm.,
permitiéndose suplementos inferiores tales como ménsulas, jabalcones y molduras,
siempre que se retranqueen del borde del plano superior del vuelo.

Se recomienda la formacién del piso de balcones mediante estructuras
complementarias, soluciones en ménsula o bien mediante el recrecido del muro de
cerramiento. Los salientes de balcones no computaran a efectos de edificabilidad.

salvo en el entorno de la Plaza de Espafia y en los ambientes en los que se
especifique, quedan prohibidos los balcones corridos que afecten a mas de un
hueco aislado, con excepciones puntuales, en los que se permitird la afeccién a dos
o més huecos contiguos siempre y cuando queden justificados por la arquitectura
tradicional existente en el entorno.

Se recomienda el uso de barandillas formadas por barras de hierro similares a las
utilizadas en los modelos tradicionales; y en cualquier caso se prohiben los
cerramientos de fébrica.

3. Huecos

Las proporciones de los huecos deberan de hacer referencia a las dominantes en
las fachadas de la manzana o calle en que se ubigue el edificio.

- Ventanas: Seran adinteladas, con 6 sin molduras. De proporciones verticales
en plantas habitables, podran ser cuadradas en las dltimas plantas y en las
falsas (ventanucos). Las ventanas de planta baja podrén ir provistas de reja.
Esta reja debera ser de forja con barrotes verticales o formando una malla recta
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de proporciones sensiblemente iguales en horizontal y vertical, no debiendo

sobresalir del plano de fachada.

- Balcones: El vano sera siempre de dintel recto y proporciones verticales. En
balcones de un solo vano o dos vanos por plataforma, el saliente de la misma
se prolongard a los lados del vano entre 10 y 30 cm. En balcones corridos, la
prolongacién a los lados del vano podré llegar hasta la linea de medianeria de
la fachada, v el vuelo podra alcanzar un (1) metro. El saliente sera siempre de

planta rectangular.

Se recomienda en general no emplear recercados con materiales no integrados en
la composicién de texturas de la fachada.

Los anchos y alturas minimos y maximos de balcones, ventanas verticales y
ventanucos en plantas falsas son los que se resumen en la tabla siguiente.

TABLA N° 1.- DIVIENSIONES ADMITIDAS POR TIPOS DE HUECO

ANCHOS MINIMOS Y MAXIMOS

TIPO DE HUECO

ADMITIDOS EN CADA HUECO (m)
BALCON VENTANA VENTANUCO

minimo 1,20 0,90 0,60
ANCHO (A)

Maximo 1,60 1,50 1,20

minima 2,10 1,20 0,45
ALTURA (H)

Maxima 2,70 1.80 0,90

Las proporciones entre ancho y altura guardardn las pautas de la tabla siguiente.

TABLA N° 2.- PROPORCIONES ADMITIDAS POR TIPOS DE HUECO

En BALCONES: alturafancho (H1/A1)

En VENTANAS: altura/ancho (H2/A2)

En VENTANUCOS: altura/ancho (H3/A3)

minimo 1,50; maximo 2,00
minimo 1,00; méximo 2,00

minimo 0,50; méximo 1,00

En la figura de la pdgina siguiente quedan resumidas las dimensiones Yy
proporciones de huecos reflejados en las dos tablas anteriores.
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ANCHOS Y PROPORCIONES EN HUECOS
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Fig. 2: Dimensiones y proporciones por tipos de hueco.
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4. Materiales

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Las fachadas serén revocadas con capa de cal, silice y arena o materiales
analogos.

En la utilizacién de materiales se seguird un criterio unitario, acorde con la
arquitectura tradicional, de forma que las mezclas de calidades y texturas se
reduzcan al minimo indispensable.

Se prohibe la imitacién de materiales nobles o acabados, elementos
ornamentales, falsos chapados, etc. por no constituir una aportacion de
creatividad arquitecténica y desvirtuar la edificacién genuina del entorno.

Se concederd especial importancia al disefio de la carpinteria exterior de
huecos, justificando que sus particiones son acordes con el ritmo y secuencia

del entorno.

Se permite una amplia gama de materiales, preferentemente la madera natural
barnizada o pintada, procurando que los colores se mantengan entre los
predominantes en el entorno.

Queda prohibido el aluminio dorado o en su color y la chapa pegaso.

El disefio de la cerrajerfa evitara la incorporacion de elementos discordantes
con el entorno, intentando el mantenimiento de aquéllos que ofrezcan interés
por su especial relevancia artistica, estética o cultural.

Se tenderd hacia soluciones eficaces y de gran simplicidad acordes con los
modelos tradicionales.

Se admiten preferentemente las persianas exteriores enrollables de laminillas
de madera y los sistemas interiores de oscurecimiento.

Podran utilizarse contraventanas exteriores de librillo y lamas graduables o no,
siempre que sean de madera y siempre y cuando su disefio, composicién y
dimensiones permitan albergarlas en el espesor del muro.

5. Rotulos

No se permitird el tratamiento con rétulos y anuncios comerciales o publicitarios
maés que en la planta baja, salvo que su integracién en el edificio estuviera previsto
en el proyecto original de edificacién.

En edificios catalogados, la incorporacién de rétulos y anuncios se desarrollara en
los limites definidos por los huecos, dejando libres las jambas entre los mismos
dinteles o arcos correspondientes.

6. Elementos ornamentales

La reforma de elementos arquitecténicos de fachada, como paramentos, cornisas,
impostas, pilastras, mochetas, etc. se justificard siempre en funcion de la
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coherencia de la composicién global de la fachada, asi como del disefio del propio
elemento individualizado.

Queda prohibida la incorporacién de miradores cerrados, asi como los miradores de
arquetes.

5.1.7.3. Coronacion o remate

1. Cubiertas

Las cubiertas seran de teja curva cerdmica en su color natural en la totalidad de los
edificios catalogados, pudiendo emplearse en el resto la teja mixta de ceramica con
la curvatura tradicional. Serdnigualmente cerdmicos todos los elementos de remate
tales como las tejas para la formacién de cumbrera, limas etc. A tal efecto, el
Ayuntamiento homologaré los tipos de teja autorizados.

La pendiente de la cubierta tendra una inclinacién méaxima del 33 por ciento.

La determinacién de las pendientes debera realizarse ateniéndose a las existentes
en los edificios colindantes, rompiendo los pafios de cubierta y las lineas del alero.

Cuando los edificios colindantes tengan pendientes de diferente inclinacion, se
tomard como referencia aquélla que tenga mayor importancia perceptiva o
ambiental.

Los planos de cubierta serén planos y continuos.

Sélo se autorizardn por encima de los planos de cubierta aquellos cuerpos
necesarios para acoger chimeneas, conductos de ventilacién, torreones de ascensor
y, en los casos permitidos, salidas puntuales al tejado y lucernarios, los cuales,
salvo en el caso de las chimeneas, llevardn tratamiento de cubierta y quedaran
inscritos en una envolvente méxima de 30° medidos a partir del extremo del alero.

La altura maxima de la linea de cumbrera y, en su caso, de la envolvente de los
elementos permitidos por encima de la linea de cubierta, serd de 4,00 m. medidos
desde la cara superior del forjado de la cubierta.

2. Aleros

El vuelo de aleros deberd ajustarse a las caracteristicas de los existentes en el
entorno y sus materiales deberan ser los utilizados en la zona.

Asimismo se podrén colocar en las nuevas construcciones los aleros con elementos
de obra en voladizo, tanto de ladrillos como de tejas 6 incluso mixtos de ladrillo

tocho macizo y teja arabe.

3. Buhardas
En los planos de cubierta se autorizaran buhardas que sobresalgan del plano del

faldén de cubierta, siempre que no tengan un desarrollo longitudinal que ocupe mas
del 50% del ancho de la fachada del edificio.
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Tanto en el caso de buhardas que sobresalgan del faldén de cubierta como en el
caso de que se resuelva la iluminacién por medio de ventanas tipo Velux, las
buhardas se dispondrdn en coincidencia con la composicién general de ejes
verticales de huecos del edificio. El ancho de las buhardas y de las citadas ventanas
tipo Velux serd como méximo el 80% de ancho de la banda de huecos que corone.

4, Solanares

Se podrén prever solanares, abiertos por uno o dos de sus lados, retranqueados al
menos un (1) metro respecto a la linea de fachada. Deberan contar con proteccion
contra la caida, que podré ser una barandilla de hierro de disefio sencillo a base de
barrotes verticales o bien un peto liso de fébrica con el mismo tratamiento de
acabados que la fachada. Podran constituir espacios habitables, siempre que
cumplan las condiciones que se establecen en los articulos 102 y 113 de las
Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Calatayud.

5. Ascensores

El cuarto de maquinaria de los ascensores cuando existieran quedara comprendido
dentro del volumen definido por estas normas para la cubierta.

6. Chimeneas

Se recomiendan que aparezcan siempre situadas sobre los limites o lineas de
cumbrera.

Tendrén el mismo acabado que el general de la fachada.

ORDENANZAS REGULADORAS 37



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE CALATAYUD

5.2 CONDICIONES ESTETICAS PARA LOS AMBITOS ESPECIFICOS DELIMITADOS

5.2.1 DEFINICION DE LOS AMBIENTES

En el correspondiente plano de proyecto se han delimitado 26 ambitos urbanos
homogéneos en cuanto a sus caracteristicas-edificatorias, estableciéndose asimismo
sobre plano aquellas tipologias que son caracteristicas del ambiente que conforman.

La identificacién de los ambientes se corresponde a las siguientes denominaciones:

SORIA-BARRANCO SORIA
S.JUAN EL VIEJO

RUA DE DATO ALTA

RUA DE DATO MEDIA

RUA DE DATO BAJA

SAN MIGUEL

GOTOR

PLAZA DE ESPANA
BODEGUILLA-BARDAGI
PLAZA DEL OLIVO
SANCHO Y GIL-MESONES
JOAQUIN COSTA

PLAZA DEL CARMEN
GUANARTEME-S.MARCOS
SEPULCRO-SAN BENITO
ENTORNO DE S.ANDRES
ENTORNO DE STA.MARIA
DICENTA-GRACIAN
ENLACE PUENTE SECO - PLAZA DE SAN ANDRES
JOLEA-HIGUERA
SALESAS-PUERTA TERRER
PLAZA BALLESTEROS
SAN JUAN EL REAL
PLAZA MARCIAL
BARRANCO POZAS
PUENTE SECO

NMMNMNMNMNMMNMNMNN=S 22 2 a3 aaaaa
mmpmm;omch’m#wwaowmﬂmmhmm—t

A continuacién se establecen las distintas condiciones de composicion, estética y
proteccién que deberédn respetarse en los ambitos aqui definidos.

5.2.2 DISPOSICION GENERAL DE LA EDIFICACION

En el disefio de las fachadas en estos ambitos deberd tenerse en cuenta tanto la
simplicidad y el esquematismo de las edificaciones preexistentes, como la racionalidad
manifiesta en el empleo de los materiales donde la utilidad, la resistencia y la belleza
configuran entornos con unas determinadas caracteristicas ambientales que se deben
respetar y proteger. Por lo tanto, las actuaciones han de ser proyectadas a partir de una
lectura detallada y profunda del lugar, con el objeto de conseguir la integracion
necesaria con las edificaciones existentes, evitando impactos negativos.
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5.2.3 TIPOS DE HUECO PERMITIDOS POR AMBITO

A continuacién se establecen, para cada uno de los &mbitos delimitados, los tipos de
hueco que se permiten en la primera planta de los edificios. En cuanto a los huecos
permitidos en el resto de las plantas, se estaré a lo dispuesto en el apartado 5.1.4., que
se refiere a las posibilidades de combinaciones de huecos entre la 1% planta y las

restantes.

TABLA N° 3.- TIPOS DE HUECO EN 1% PLANTA SEGUN LOS AMBITOS

TIPO DE HUECO Balcén Balcén Balcdn Balcén Ventana

AMBITO Corrido Daoble Sencillo Sin Vuelo Vertical
1 SORIA-BARRANCO SORIA Sl Sl Sl
2 S.JUAN EL VIEJO sl Sl Sl
3 RUA DE DATO ALTA sl Sl sl Sl
4 RUA DE DATO MEDIA Sl Sl sl Sl
5 RUA DE DATO BAJA Sl ) Sl Sl Sl
6 SAN MIGUEL Sl Sl Sl
7 GOTOR Sl Sl
8 PLAZA DE ESPANA (1) Sl sl Sl
9 BODEGUILLA-BARDAGI Sl Sl Sl
10 PLAZA DEL OLIVO Sl Sl ] Sl
11 SANCHO Y GIL-MESONES Sl sl S| Sl
12 JOAQUIN COSTA Sl sl Sl

13 PLAZA DEL CARMEN Sl Sl Sl Sl
14 GUANARTEME-S.MARCOS sl Sl Sl
15 SEPULCRO-SAN BENITO Sl Sl
16 ENTORNO DE S.ANDRES sl Sl Sl
17 ENTORNO DE STA.MARIA Sl Sl S| =]
18 DICENTA-GRACIAN sl ] Sl
19 P.SECO-S.ANDRES (1) Sl Sl sl Sl
20 JOLEA-HIGUERA Sl Sl Sl
21 SALESAS-PUERTA TERRER ' sl sl
22 PLAZA BALLESTEROS sl sl Sl
23 SAN JUAN EL REAL sl Sl
24 PLAZA MARCIAL Sl Sl
25 BARRANCO POZAS Sl Sl
26 PUENTE SECO Sl Sl Sl

(1) Bajos Porticados.

5.2.4 SOPORTALES

La planta baja serd porticada en el &mbito n° 8 (Plaza de Espafia), asi como en la calle
Trancas (Sancho y Gil), admitiéndose asimismo en la zona del 4mbito n°® 19 (Puente
Seco-San Andrés) vy en aquellas 4reas en las que se hayan de crear nuevos ambientes.

El retranqueo de los bajos no superaré los dos (2) metros y los soportes seran columnas

de piedra caliza o similar, o bien pilares redondos, lisos o acanalados, no admitiéndose
los de hormigén visto con seccidén que no sea la circular, ni los de ladrillo visto.
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NUEVOS DISENOS

En cualquier caso, el Ayuntamiento podrd aprobar nuevos disefios de fachada,
debidamente justificados, conteniendo soluciones y propuestas estéticas diferentes de
las que se regulan en este Titulo, previo informe favorable del Consejo Sectorial para

la Proteccién del Conjunto Histérico Artistico.
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TITULO 6. CONDICIONES HIGIENICAS, DE VOLUMEN Y USO

6.1 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

6.1.1

ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones son las definidas en el plano 2.1. de este Plan Especial y las
rasantes las de las aceras en el frente de calles de la urbanizacién existente.

6.1.2 RETRANQUEOS

Como norma general se respetarén las alineaciones existentes y los retranqueos que
puntualmente se sefialan en el plano 2.1 de este Plan Especial. Excepcionalmente
podran autorizarse retranqueos para mejorar las condiciones de acceso, mediante
estudio debidamente justificado que deberd aprobar el Ayuntamiento, previo informe
favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural.

6.1.3 NUMERO DE PLANTAS

El nimero de plantas de la edificacién se ajustard a las indicadas con nudmeros
romanos para cada manzana o frente de calle en el plano 2.1., "Zonificacion,
Alineaciones y alturas de la edificacion" de este Plan Especial, con aplicacion de las
siguientes reglas:

6.1.4

s

Caso de tratarse de edificio con proteccién integral o estructural,
mantendrén las condiciones de la edificacién actual o las que en el estudio
histérico-arqueoldgico se justificase.

2. En los restantes edificios o suelo vacante regird el nimero de plantas
especificado en el citado plano 2.1.

3. La planta baja computa como una planta.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

El nimero maximo de plantas de s6tano permitido es el siguiente:

Una planta cuando concurran simultdneamente las dos circunstancias
siguientes:

*  |a edificaci6n prevista sobre rasante sea igual o inferior a tres plantas.
*  En calles igual o menores a 7 m. de ancho.

Dos plantas cuando la edificacion prevista sea igual o superior a cuatro
plantas o tenga acceso por calles mayores de 7 m.

Las plantas de sétano no computardn como planta cuando estén destinadas a
aparcamientos o al servicio exclusivo de instalaciones del edificio, o en el caso
de que existan bodegas que hayan de respetarse, no deduciéndose en estos
casos del nimero maximo de plantas permitido del edificio.

En edificios publicos se permitird la utilizacién de la planta semis6tano o primer
sétano para el uso principal de la edificacién, sin que compute a efectos de
volumen ni de nimero maximo de plantas en su caso.
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4. Se permitird la construccién de plantas semisétano, siempre que estuviera
justificada por las caracterfsticas especificas del uso o en edificios residenciales con
objeto de integrarlos con los edificios colindantes.

5. Asimismo computardn como una planta las plantas bajas diafanas o con soportal.

6.1.5

ALTURA

6.1.5.1. Altura maxima

T

2.

e 3.

4.

5.

6.

La altura maxima de la edificacién se obtendra por aplicacién de una altura
media de 3,50 metros al nimero méximo de plantas permitido.

En todo caso, la altura de la cornisa respecto de la rasante no podra ser
superior, ni inferior, en mas de un metro, de la cornisa de la edificacion
colindante, si la misma estuviera afectada por norma vinculante de
conservacién o de mantenimiento de la-altura de fachada.

Las edificaciones existentes cuyo nimero de plantas exceda del definido en el
plano correspondiente, salvo las que hayan sido objeto de catalogacién, no se
entenderan fuera de ordenacién, si bien, en caso de derribo se aplicara a las
superficies vacantes lo establecido en el plano 2.1. citado.

Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada,
si su longitud no llega a los 20 m. Si sobrepasara, se tomaran cada 10 m. a
partir del punto mas bajo pudiéndose escalonar la construccion.

Cuando se trate de solares con desniveles entre la alineacién exterior y los
linderos interiores de parcela, la aplicacién de la altura se referenciaré a la
superficie teérica, denominada de contacto, definida por la linea de rasante
exterior y las rasantes de los linderos interiores. A partir de la misma deberd
escalonarse la edificacién de forma que en los primeros 15 m. de fondo se
medira la altura sobre la rasante exterir. A partir de dichos 15 m. se volvera
a computar la altura permitida sobre la linea de los 15 metros.

Cuando la aplicacién estricta de estas.condiciones ofrezcan disefios de fachada
que no armonicen con el frente de calle donde se ubique, podran proponerse
las modificaciones pertinentes, manteniendo en todo caso el nimero de
plantas permitido, repartiendo el incremento o minoraciéon de la altura
proporcionalmente a 4 m. en planta bajay 3 m., en plantas altas y respetando
las alturas libres de pisos.

6.1.5.2. Altura libre de pisos

a)

b)

Es la distancia de la cara superior del pavimento a la inferior del techo de la
planta correspondiente.

En construcciones de nueva planta, la altura minima de planta baja seréd de 3

m. con un maximo de 4,50 m., la altura minima de las demds plantas serd de
2 .50 m. En todo caso la altura total del edificio no sobrepasaré la resultante
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de aplicar una altura media por planta de 3,50 metros, incluidos todos los
forjados.

c¢) En casode tratarse de obras de rehabilitacién de edificios catalogados, no sera
aplicable lo dispuesto en la letra b) anterior, ajustdndose la altura de planta a
la situacién real de los mismos.

6.1.5.3. Construcciones permitidas por encima de la altura

1. Se permitirdn bajo cubierta las instalaciones de todo tipo, e incluso la
utilizacién para el uso principal al que se destine la edificacién, de acuerdo con
las normas establecidas para el aprovechamiento bajo cubierta y la
determinacién de su envolvente méxima, contenidas en el articulo 6.1.9.

2. Se permitira incorporar a la Gltima planta los espacios que queden habitables
bajo cubierta, respetando siempre las alturas méximas permitidas.

3. Sobre la altura maxima permitida quedan prohibidos los 4ticos retranqueados.

6.1.5.4. Altura minima edificable

Se permitirad disminuir en una planta las alturas méximas definidas anteriormente,
con obligacién de tratar las medianerias colindantes que queden al descubierto con
los mismos materiales y color que la fachada del edificio cuyo paramento quede al

descubierto.

6.1.6 EDIFICABILIDAD

a)

b)

Ser4 la resultante de aplicar a cada zona, subzona o superficie completa, las
determinaciones particulares sefialadas en el Plan Especial. Se determina por dos
procedimientos alternativos segun las zonas:

- Por fijacién de fondos edificables, ocupacién méaxima, patios interiores y
retranqueos.

- Por medicién de la superficie construida existente.

La determinacién de la edificabilidad, cuando se obtuviera por aplicacién de las
Ordenanzaso por medicién, se expresard siempre en m2.

La superficie m&xima construida, resultante de la aplicacién del supuesto primero
del apartado anterior junto con el nimero de plantas previsto, se entiende como el
techo méaximo de edificacion para la parcela de que se trate.

Con objeto de adecuarse a la amplia casuistica y variedad de situaciones que
surgiran de la aplicacién de la Ordenanza los distintos casos particulares se debera
proceder, sin sobrepasar el techo maximo de edificacién obtenido, a la adecuacion
parcial de las alturas, fondos, ocupacion patios, retranqueos y servidumbres de las
edificaciones colindantes.
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A efectos del apartado b) anterior, en el proyecto de edificacién debera justificarse
con toda claridad el conjunto de previsiones del Plan Especial que dan lugar a la
obtencién de la edificabilidad concreta de la parcela, asi como la adaptacién de ésta
y la modificacién, en su caso, de las previsiones del Plan Especial por razén de las
finalidades a que dicho pérrafo b) se refiere.

Las parcelas edificadas con anterioridad a 1940 podrén mantener el volumen
existente en la edificacién principal, en caso de su sustitucién por edificacion de
nueva planta, siempre y cuando no estuvieran incluidas en la relacién de edificios
de proteccién integral o estructural. No computara en ningtin caso el volumen de
edificaciones secundarias de una o dos plantas, ni los afadidos en la edificacién

posteriores a 1940.

6.1.7 PATIOS DE MANZANA

Son los que se delimitan en el plano de alineaciones con carédcter excepcional en
determinadas manzanas. -

En los patios no se permiten més construcciones que las subterrdneas con destino
a garajes-aparcamientos, con cubierta que permita, al menos en un 30 % de su
superficie, una capa de tierra para ajardinamiento de 0,80 m. de espesor.

6.1.8 PATIOS DE PARCELA

Se regulardn por las condiciones generales del Plan General Municipal de Ordenacion.

6.1.9 CUBIERTAS

Aprovechamiento bajo cubierta.

Sobre la altura maxima sélo se permiten construcciones destinadas a los siguientes
usos: cajas de escalera, cuartos de instalaciones generales del edificio, trasteros
y aticos con las limitaciones que se estanlecen en el apartado siguiente. Dichas
construcciones, incluida la propia cubierta, se inscribirdn dentro del plano de
inclinacion maxima permitida (33 %) no pudiendo exceder su altura en mas de
cuatro metros de la altura maxima de cornisa.

Se entenderd por 4tico la planta que se sitla por encima del forjado que sirve de
tehco a la dltima planta admitida. S6lo podrén autorizarse vinculados a la vivienda
situada en la Ultima planta permitida y con acceso desde la misma, sin que en
ningdn caso tengan acceso independiente. Dichos &ticos se resolveran dentro de
la altura maxima visible del edificio, sin mansardas y sin sobrepasar en ningin
punto la linea de pendiente de la cubierta real o ficticia. Se prohiben expresamente
los aticos retranqueados.

Con el fin de estimular la rehabilitacién de edificaciones, se permite en este tipo de
obras el aprovechamiento bajo cubierta como uso principal y caracter
independiente.
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2. Linea de envolvente de la cubierta.

El aprovechamiento bajo cubierta quedaré delimitado por los siguientes pardmetros:

a)

b)

c)

d)

6.1.10

La altura madxima de la cumbrera de la cubierta, en cualquier punto de la
misma, no excederd la altura de cuatro metros, medidos a partir de la cara
superior del dltimo forjado.

La cubierta quedara definida por un plano con una inclinacién méxima del 33
% a partir del extremo del alero. No obstante lo anterior, en el supuesto de
construccion de elementos autorizados sobre cubierta, todos ellos quedaran
inscritos en una envolvente méxima, real o ficticia, de 30° medidos igualmente
desde el extremo del alero.

En patios interiores, con anchura superior a 4 metros, se autorizard la
elevacién de la cubierta hasta una altura méxima de 1,50 metros, medidos a
partir de la cara superior del dltimo forjado, con el fin de permitir la creacion
de huecos de ventilacién y vistas en linea con los cerramientos que conforman

dichos parios.

La inclinacién de los pafios de cubierta no excederd en ningtin caso del 33 %.

CONDICIONES HIGIENICAS

Todas las viviendas que se implanten en el ambito del P.E.R.l. como consecuencia de
proyectos de rehabilitacién, reestructuracién y obra nueva deberan cumplir la normativa
autondémica correspondiente o, en su defecto, la normativa de nivel nacional.

ORDENANZAS REGULADORAS 44



6.2

6.2.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE CALATAYUD

DIVISION DEL SUELO EN ZONAS PARA LA REGULACION DE LAS CONDICIONES
DE VOLUMEN Y USO

1 DIVISION DEL SUELO

Para regular el uso del suelo y de la edificacién y las condiciones de volumen de
ésta, se divide el suelo en zonas segln se delimita en el plano 2.1. Usos,
Alineaciones y Alturas, que se agrupan, de acuerdo con las ordenanzas especificas

de cada una, en la forma siguiente:

Residenciales

Ordenanza C1. Residencial colectivo en manzana cerrada, con patio de parcela
o de luces. = o=

Ordenanza C2, Residencial colectivo en manzana cerrada, con patio de manzana.
Ordenanza C3. Residencial colectivo en transicién, con patio de parcela.
Ordenanza U1. Residencial unifamiliar en manzana cerrada con patio de parcela.
Ordenanza U2. Residencial unifamiliar en transicién, con patio de parcela.
Equipamiento
Ordenanza 12. Equipamiento Urbano.

E1. Docente

E2. Sanitario

E3. Asistencial

E4. Socio-cultural

E5. Deportivo

E6. Servicios Publicos

Ordenanza 14. Zonas verdes.

Las condiciones de uso y de volumen se regularén en las ordenanzas C1, C2, C3, Ul
y U2 de conformidad con las prescripciones del Plan General.

Las condiciones de uso y volumen de Equipamiento por la Ordenanza 12° y la de

Zonas Verdes por la Ordenanza 14?, ambas de las Normas Urbanisticas del Plan
General Municipal.
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6.2.2 ORDENANZA C1.RESIDENCIAL COLECTIVO EN MANZANA CERRADA, CON
PATIO DE PARCELA O DE LUCES

1. CONDICIONES GENERALES
1.1. Definicidon

Corresponde a la edificacién en manzana cerrada con patio de parcela y de
luces, con predominio de vivienda colectiva la menor medida unifamiliar, y los

usos compatibles con las mismas.
2. CONDICIONES DE VOLUMEN

2.1. Parcela minima

Ser4 de ciento cincuenta (150 m?), debiendo tener un frente minimo a calle de
5 m. No obstante, cuando una parcela no relina estos requisitos y no sea
posible la agrupacién o reparcelacién, el Ayuntamiento podra autorizar la
edificacién, siempre que cumpla con los requisitos de higiene y vivienda
minima.

2.2. Ocupacion en planta

1. En planta baja se permite la ocupacién total de la parcela debiendo
acondicionarse la cubierta como terraza en el espacio no ocupado por las
plantas altas. :

2. Enlas plantas altas la ocupacién serd la que resulte de la aplicacion de los
fondos edificables.

2.3. Fondos edificables

Cuando la alineacién interior venga materializada en el Plano de Proyecto 2.1.
"Usos, Alineaciones y Alturas”, se edificard respetando como fondo dicha

alineacion.

En las manzanas en la que no esté materializada la alineacién interior, se
edificard respetando las siguientes reglas sobre alineaciones interiores,
respetandose en todo caso las condiciones generales de patios de las Normas
Urbanisticas del Plan General:

1. Cuando el fondo del solar sea igual o menor a 15 m. podré ser edificado
en su totalidad, siempre que cumplan las condiciones higiénico-sanitarias.

2. Cuando el fondo del solar sea superior a 15 m. e inferior a 18 m. podra
ser edificado en la totalidad de su fondo siempre y cuando se incorpore la
superficie comprendida entre la linea de 15 m. y el fondo del solar, que se
ocupa, a los patios interiores, que deberan ver incrementada su dimensién
minima con esta superficie.
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3. Cuando el solar tenga un fondo igual o superior a 18 m., la edificacion
deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) Seestablecerd un retranqueo de la edificacién respecto del lindero del
fondo del solar en una dimensién minima de 1/3 de la altura con un
minimo de 3 m. En el espacio resultante de retranqueo debera poder
inscribirse un circulo cuyo didmetro sea como minimo el de la
dimensién del retranqueo exigido. Se entenderd como lindero de
fondo el que resulte més distante de la linea de fachada. Todo ello se
entiende sin perjuicio de la existencia previa de servidumbre, de luces
y vistas, legales o voluntarias, si las limitaciones a la edificabilidad
que las mismas imponen fueran superiores a las resultantes de las
presentes determinaciones generales.

b) Sila edificacién excede de 15 m. de fondo, la ocupacién maxima de
la misma, en la parte de la parcela restante que exceda de dicho
fondo, serd como méximo del 50%.

c) El fondo de la edificacién no excederd en ningtn caso de 25 m.

4. En caso de actuacién conjunta sobre una superficie igual o superior al
50% de la manzana, el fondo maximo edificable no excederd en ningln
caso de 15 m. con objeto de garantizar la creacién de los
correspondientes patios de manzanas. Seré obligatorio la redaccion de un

Estudio de Detalle.
3. CONDICIONES DE USO

El uso predominante serd el de vivienda colectiva, permitiéndose como compatibles
con él, los siguientes:

1. Vivienda. En categoria de vivienda unifamiliar. Dispondrdn de una plaza de
aparcamiento por cada vivienda en la categorfa 1° y de una plaza de
aparcamiento por cada fraccién de tres viviendas en las restantes.

2. Residencial colectivo. En 2°, 3° 4° y 5° grupos. Los de 2° y 3° grupos
dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada tres dormitorios. Los de 4°
y 5° grupos por cada cinco dormitorios.

3. Comercial. En categorias 5% y 67, y en la 42, sin sobrepasar del 40% de la
superficie total edificada. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada
150 m2.

4. Oficinas. En categoria 42, en la 3% sin sobrepasar de 2.000 m?2. Dispondrédn de
una plaza de aparcamiento por cada 80 m?.

5. Espectaculos. En categorfas 4% y 52, Dispondran de una plaza de aparcamiento
por cada 40 localidades.

6. Social. En 2?2, 32 y 4 categorias. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por
cada 80 m 2,

7. Religioso. En 22, 3% y 42 categorias. Dispondran de una plaza de aparcamiento
por cada 150 m?2.

8. Cultural. En categorfa 3% En cualquier categoria en edificio exclusivo.
Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 80 m?.
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10

11

12

13

14

Deportivo. En categorias 3* y 4. En la categorfa 3? dispondrdn de una plaza
de aparcamiento por cada 40 localidades, y en la 4% de una plaza de
aparcamiento por cada 80 m?.

Sanitario. En categorias 42, 5 y 6% En la categoria 4% dispondran de una
plaza de aparcamiento por cada 5 camas, y en la 5% y 6° de una plaza de
aparcamiento por cada 80 m2.

Artesania. En categorias 12, 2% y 4*. En edificios de otros usos la suma de
las superficies ocupadas por los talleres de 1* y 42 categorias no podran
sobrepasar el 20% de la superficie total edificada. Dispondran de una plaza
de aparcamiento por cada taller.

Industria. La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX de la Clasificacién
Nacional de Actividades Econémicas (C.N.A.E.).

Garaje aparcamiento. En categorfas 1%, 2* y 3% con las limitaciones
generales en el nimero de plantas bajo rasantes.

Usos prohibidos. Todos los no especificados anteriormente.
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6.2.3 ORDENANZA C2. RESIDENCIAL COLECTIVO EN MANZANA CERRADA, CON
PATIO DE MANZANA

1. CONDICIONES GENERALES
1.1. Definicion

Corresponde a la edificacién en manzana cerrada con patio de manzana, cuyas
alineaciones interiores vienen definidas en la hoja 2.1. de planos, con
predominio de la vivienda colectiva y los usos compatibles con la vivienda.

2. CONDICIONES DE VOLUMEN

2.1. Parcela minima

Ser4 de ciento cincuenta (150 m?), debiendo tener un frente minimo a calle de
5 m. No obstante, cuando una parcela no relina estos requisitos y no sea
posible la agrupacién o reparcelacién, el Ayuntamiento podra autorizar la
edificacién siempre que la edificacién resultante cumpla con los requisitos de
higiene y vivienda minima.

2.2. Ocupacién en planta
1. En actuacién por manzana completa podrd ocuparse la superficie del patio
de manzana en planta baja, cuando se destine al aparcamiento de

vehiculos debiendo darle a la cubierta el tratamiento previsto en la
ordenanza.

2. En actuaciones por parcela sélo podrad ocuparse en planta baja el espacio
regulado para los fondos edificables.

3. La ocupacién en plantas altas serd la resultante de aplicar las condiciones
para fondos edificables.

2.3. Fondos edificables

1. Serén para todas las plantas las que se sefialan en el plano 2.1. "Usos,
Alineaciones y Alturas" de este Plan Especial.

2. Excepcionalmente, con el destino y tratamiento de cubierta de las
condiciones generales, podra ocuparse la planta baja el espacio destinado
al patio de manzana.

3. Podrd ocuparse en planta bajo rasante en las mismas condiciones
anteriores.

3. CONDICIONES DE USO

El uso predominante sera el de vivienda colectiva, permitiéndose como com patibles
con él, los siguientes:
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Vivienda. En categoria de vivienda unifamiliar. Dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada vivienda en la categoria 1* y de una plaza de
aparcamiento por cada fraccién de tres viviendas en las restantes.
Residencial colectivo. En 2°, 3°, 4° y 5° grupos. Los de 2° y 3° grupos
dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada tres dormitorios. Los de 4°
y 5° grupos por cada cinco dormitorios.

Comercial. En categorias 5% y 62, y en la 42, sin sobrepasar del 40% de la
superficie total edificada. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
150 m2,

Oficinas. En categoria 42, en la 3 sin sobrepasar de 2.000 m?. Dispondran de
una plaza de aparcamiento por cada 80 m?.

Espectaculos. En categorias 4° y 5°. Dispondran de una plaza de aparcamiento
por cada 40 localidades.

Social. En 22, 3% y 4° categorias. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por
cada 80 m 2,

Religioso. En 22, 3% y 4° categorias. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento
por cada 150 m2.

Cultural. En categoria 3?. En cualquier categoria en edificio exclusivo.
Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada 80 m?.

Deportivo. En categorias 3% y 4°. En la categoria 3 dispondran de una plaza
de aparcamiento por cada 40 localidades, y en la 4* de una plaza de
aparcamiento por cada 80 m?2.

Sanitario. En categorias 4?, 5° y 6°. En la categoria 4? dispondrén de una plaza
de aparcamiento por cada 5 camas, y en la 5% y 6" de una plaza de
aparcamiento por cada 80 m2.

Artesania. En categorfas 12, 2% y 4. En edificios de otros usos la suma de las
superficies ocupadas por los talleres de 1* y 4® categorias no podran
sobrepasar el 20% de la superficie total edificada. Dispondrén de una plaza de
aparcamiento por cada taller.

Industria. La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX de la Clasificacién
Nacional de Actividades Econémicas (C.N.A.E.).

Garaje aparcamiento. En categorfas 1% a 32, con las limitaciones generales en
el nimero de plantas bajo rasantes.

Usos prohibidos. Todos los no especificados anteriormente.
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6.2.4 ORDENANZA C3. RESIDENCIAL COLECTIVO EN TRANSICION, CON PATIO
DE PARCELA

1. CONDICIONES GENERALES
1.1. Definicion

Corresponde a las parcelas situadas al pie de las laderas de los promontorios
de los castillos, en las que la edificacién marca alineaciones cerradas a calle
y sus fondos corresponden a los promontorios de los castillos. Su uso es
preferentemente de vivienda unifamiliar y los compatibles con las mismas.

2. CONDICIONES DE VOLUMEN

2.1. Parcela minima

Sera de ciento cincuenta (150 m?), debiendo tener un frente minimo a calle de
5 m. No obstante, cuando una parcela no relina estos requisitos y no sea
posible la agrupacién o reparcelacién, el Ayuntamiento podrd autorizar la
edificacién siempre que la edificacién resultante cumpla con los requisitos de
higiene y vivienda minima.

2.2. Ocupacion en planta

1. La edificacién principal podré adosarse al frente de fachada o al fondo de
la parcela cuando éste sea colindante con la ladera de los castillos,
debiendo responder esta ubicacién a un estudio del conjunto de la
edificacion para que actualemente exista si son proyectos de sustitucion
o del conjunto de siete parcelas, tres a cada lado de la que haya de
edificarse y ésta.

2. Laocupacién maxima, en porcentaje de parcela edificable, se establece en
funcién principal y del fondo de parcela con arreglo a los siguientes

valores:
Ubicacién de la Fondo de Ocupacion
edificacién parcela méxima
principal (m) %
Alineada a < 10,0 100
frente de >10y = 15 80
calle > 15 70
Adosada a = 10,0 100
fondo de >10y = 156 70
parcela > 15 60

3. Se permite la construccién de edificacién secundaria en planta baja y
altura méxima de 3 m. y una ocupacién méxima del diez por ciento (10%)
de la parcela edificable.
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2.3. Fondos edificables

Los fondos méximos de la edificacion seran:

- En edificacién principal alineada a calle: doce (12) metros.

- En edificacién principal adosada al fondo de parcela: diez (10) metros.
2.4. Retranqueo a linderos

La edificacién podré adosarse a linderos laterales, con paramentos ciegos.

En los paramentos con huecos debera retranquearse un minimo de tres (3)
metros.

3. CONDICIONES DE USO

El uso predominante serd el de vivienda colectiva, permitiéndose como compatibles

con

1.

10

11

12

él, los siguientes:

Vivienda. En categoria de vivienda unifamiliar. Dispondrén de una plaza de
aparcamiento por cada vivienda en la categorfa 1% y de una plaza de
aparcamiento por cada fraccién de tres viviendas en las restantes.
Residencial colectivo. En 4° y 5° grupos. Dispondrdn de una plaza de
aparcamiento por cada cinco dormitorios.

Comercial. En categorias 52, sin sobrepasar del 30% de la superficie total
edificada. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 150 m2.
Oficinas. En categoria 42. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
80 metros cudrados.

Social. En 42 categorfa. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 80
metros cuadrados .

Religioso. En 4? categorfa. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
150 m?.

Cultural. En categorfa 32. En cualquier categoria en edificio exclusivo.
Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 80 m2,

Sanitario. En categorias 5% y 6°. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por
cada 80 m?3.

Artesania. En categorfas 12, 2% y 4%, En edificios de otros usos la suma de las
superficies ocupadas por los talleres de 17 y 42 categorias no podran
sobrepasar el 20% de la superficie total edificada. Dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada taller.

Industria. La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX de la Clasificacion
Nacional de Actividades Econémicas (C.N.A.E.).

Garaje aparcamiento. En categorias 17, 2% y 3%

Usos prohibidos. Todos los no especificados anteriormente.
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6.2.5 ORDENANZA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA CON PATIO DE
PARCELA

1. CONDICIONES GENERALES
1.1. Definicién

Corresponde a manzanas en edificacién cerrada, con predominio de viviendas
unifamiliares con edificacién principal en dos o tres plantas, patio de parcela
y edificacién secundaria de una planta.

2. CONDICIONES DE VOLUMEN

2.1. Parcela minima

Sera de ochenta (80 m?), debiendo tener un frente minimo a calle de 5 m. No
obstante, cuando una parcela no retina estos requisitos y no sea posible la
agrupacién o reparcelacién, el Ayuntamiento podrd autorizar la edificacion
siempre que la edificacién resultante cumpla con los requisitos de higiene y
vivienda minima.

2.2. Ocupacion en planta

1. En la edificacién, en funcién del fondo de parcela, podrd ocupar el
siguiente porcentaje de la parcela edificable:

Fondo de Ocupacién
parcela %
= 10 100
>10y < 15 90
> 15 80

2. En las parcelas en esquina la Ion'gitud de fondo de parcela correspondera
a la de mayor longitud, medida en linea de fachadas.

3. En las parcelas que dan a dos calles el fondo sera el correspondiente a la
longitud entre alineaciones de calles.

4. En esa ocupacién méxima se incluye la edificacién principal y la
secundaria.

2.3. Fondo edificable

Medido en el sentido en el que se mide el fondo de parcela, el fondo edificable
méximo de la edificacién principal serd igual o menor de catorce (14,00)

metros.
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3. CONDICIONES DE USO

El uso predominante serd el de vivienda unifamiliar, permitiéndose como
compatibles con él, los siguientes:

1. Vivienda. En categoria 22, con un maximo de cuatro viviendas por portal.
Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada vivienda en la categoria 1?
y de una plaza de aparcamiento por cada fraccién de tres viviendas en las
restantes.

2. Comercial. En categoria 52, sin sobrepasar del 30% de la superficie total
edificada. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 150 m?.

3. Oficinas. En categorfa 42. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
80 metros cuadrados.

4. Social. En 4° categorfa. Dispondrédn de una plaza de aparcamiento por cada 80
metros cuadrados.

5. Religioso. En 4? categorfa. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada
150 m3. :

6. Cultural. En categorfa 3°. En cualquier categoria en edificio exclusivo.
Dispondran de una plaza de apracamiento por cada 80 m?.

7. Sanitario. En categorfas 5% y 62, Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por
cada 80 m2.

8. Artesania. En categorias 17, 2% y 4°. En edificios de otros usos la suma de las
superficies ocupadas por los talleres de 1° y 4° categorias no podran
sobrepasar el 20% de la superficie total edificada. Dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada taller.

9. Industria. La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX de la Clasificacion
Nacional de Actividades Econémicas (C.N.A.E.).

10 Garaje aparcamiento. En categorias 12, 2* y 3°

11 Usos prohibidos. Todos los no especificados anteriormente.
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6.2.6 ORDENANZA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRANSICION, CON PATIO
DE PARCELA

1. CONDICIONES GENERALES

1.1. Definicion

Corresponde a edificaciones para viviendas predominantemente unifamiliares
realizadas al pie de la ladera de los promontorios de los castillos, en la que la
edificacién principal se adosa al fondo de la parcela y el cerramiento a calle se
realiza mediante tapia o edificaciones secundarias de planta baja, para aperos

de labranza y garaje del vehiculos.
2. CONDICIONES DE VOLUMEN

2.1. Parcela minima

Sers de ochenta (80 m?), debiendo tener un frente minimo a calle de 5 metros.
No obstante, cuando una parcela no retina estos requisitos y no sea posible la
agrupacién o reparcelacién, el Ayuntamiento podra autorizar la edificacién,
siempre que la edificacién resultante cumpla con los requisitos de higiene y

vivienda minima.

2.2. Ocupacion en planta

1. La edificacion principal podra adosarse al fondo de la parcela cuando éste
sea colindante con la ladera de los castillos; podrd adosarse al frente de
calle o adoptar una situacién intermedia en todos los casos.

2. Laocupacién méxima, en porcentaje de parcela edificable, se establece en
funcién de la ubicacién de la edificacién principal y del fondo de parcela
con arreglo a los siguientes valores:

Ubicacién de la Fondo de Ocupacién
edificacion parcela maxima
principal (m) %
Alineada a = 10,0 70
frente de >10y = 156 60
calle > 15 50
Adosada a = 10,0 80
fondo de >10y = 15 70
parcela > 15 60

2.3. Fondos edificables
Los fondos méaximos de la edificacién seran:

- En edificacién principal alineada a calle: doce (12) metros
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- En edificacién principal adosada al fondo de parcela: diez (10) metros.

2.4. Retranqueo a linderos

La edificacién podré adosarse a linderos laterales con paramentos ciegos.

En los paramentos con huecos deberd retranquearse un minimo de tres (3)
metros.

3. CONDICIONES DE USO

El uso predominante serd el de vivienda unifamiliar, permitiéndose como
compatibles con él, los siguientes:

1.

2.

9.

Vivienda. En categoria 2, con un méaximo de dos viviendas por portal.
Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

Comercial. En categoria 52, sin sobrepasar del 30% de la superficie total
edificada. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 150 m?.
Oficinas. En categoria 4°. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
80 metros cuadrados.

Social. En 4° categoria. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 80
metros cuadrados.

Religioso. En 4? categoria. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada
150 m2.

Cultural. En categoria 3?. En cualquier categoria en edificio exclusivo.
Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 80 m?.

Sanitario. En categorias 5? y 6°. Dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada 80 m?.

Artesania. En categorias 17, 2 y 4°. En edificios de otros usos la suma de las
superficies ocupadas por los talleres de 1* y 4% categorias no podran
sobrepasar el 20% de la superficie total edificada. Dispondrén de una plaza de
aparcamiento por cada taller.

Industria. La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX de la Clasificacién
Nacional de Actividades Econémicas (C.N.A.E.).

10 Garaje aparcamiento. En categorias 12, 2% y 3%,

11 Usos prohibidos. Todos los no especificados anteriormente.
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TITULO 7. EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

2 [

DIVISION EN AREAS.

A los efectos de su ejecucién el Plan Especial se divide en dos grandes areas:

¥ s

a)

b)

Areas plenamente ordenadas:

Corresponden a terrenos sobre los que no se impone ninguna obligacién espe-
cial de reparto de cargas, urbanizacién o gestién, por lo que podran aprobarse
proyectos u otorgarse licencias directamente, de acuerdo con las condiciones
fijadas en cada caso.

Las previsiones establecidas en estas dreas pedran ser objeto de ajustes pun-
tuales siempre que:

- No haya apertura de nuevo viario publico ni se modifique el ya existente.

- No haya aumento de edificabilidad.

- No haya merma de espacios libres o dotacionales.

- No haya aumento en el nimero méaximo de plantas asignado a cada par-
cela.

- No se introduzcan usos expresamente prohibidos.

Unidades de Ejecucion.

Incluyen suelos susceptibles de contener edificacion, pero en los que la conce-
sién de la licencia deberd estar precedida de la aprobacién de alguna figura de
Planeamiento y/o Gestién y, en todo caso, de la realizacién de las cesiones de
viario, espacios libres, dotacionales u otras obligaciones que les hubieran sido
asignadas.

El contenido de edificabilidad y usos, y las condiciones de edificacién son las
expresamente reflejadas en la ficha correspondiente a cada Unidad de Ejecu-
cién, deducidos de la delimitacién y medicién més detallada a escala superior a
1:500.

REGIMEN JURIDICO

El suelo urbano recogido en este Plan Especial, ademds de las limitaciones especificas
de usos y edificacién que se le imponen, estaré sujeto a la de no poder se edificado has-
ta que la respectiva parcela merezca la condicién de solar segun lo dispuesto en la lega-

lidad vigente.
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Sin embargo, podran autorizarse construcciones cuando, se asegure la ejecucién simul-
tanea de la urbanizacién y de la edificacién mediante las garantias establecidas legal-

mente.
7.3. CESIONES GRATUITAS EN LAS UNIDADES DE EJECUCION.
Las cesiones gratuitas en las Unidades de Ejecucién seran:

- El suelo destinado a la apertura o ampliacion de viario local, considerando como
tal hasta un ancho de seis (6) metros hasta el eje de la calle que le de acceso a
la parcela .

- El suelo destinado a jardines publicos locales.

- El suelo destinado a equipamientos.

La cesién gratuita y obligatoria se extiende a la totalidad de los terrenos necesarios para
los destinos antes indicados, debiéndose ceder urbanizados, con lo servicios de pavi-
mentacion, distribucién de agua, alcantarillado, energfa eléctrica, alumbrado publico, res
de canalizaciones telefénicas y ajardinamiento de los espacios libres y zonas verdes.

7.4. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados en las Normas como Suelo
urbano son las que se derivan del cumplimiento de las especificaciones siguientes:

1. Terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién

En virtud de lo previsto en la legislacién urbanistica los propietarios del suelo
urbano deberén:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la total superficie de
los terrenos destinados a viales y jardines publicos incluidos dentro de
los limites de la Unidad de Actuacién correspondiente.

b) Costear la urbanizacién de conformidad con lo establecido en la legisla-
cién urbanistica.

c) Edificar los solares, segun el plazo establecido legalmente a través de el
presente Plan Especial.

La delimitacién de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién definidas en
los planos de Ordenaci6n y Gestién del Suelo urbano correspondientes, asi co-
mo las obligaciones de los propietarios del suelo, se consideran tramitadas, a
todos los efectos, conjunta y simultdneamente con el presente Plan Especial.
Con la aprobacién definitiva de las mismas se entenderd, asimismo, iniciado el
expediente que corresponda al sistema de actuacién fijado, llevando consigo
sin necesidad de declaracién expresa, la suspensién del otorgamiento de licen-
cias de la Unidad de Ejecucién hasta que sea firme en via administrativa el
acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacién, Reparcelacién o Expropia-
cién a que hubiera lugar.

Dicha suspensién de licencias también serd de aplicacién ain cuando no sea
necesaria la reparcelacién, y hasta el acuerdo de la Administracién por el que
se declara innecesaria la reparcelacion.
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2. Terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucion

Los derechos vy obligaciones de los propietarios de terrenos que se encuentren
en esta situacidén, y sin perjuicio de que en su momento se incluyan en unida-
des de ejecucién que pudieran delimitarse, serdn los que se derivarédn del cum-
plimiento de lo establecido por la Ley y de las determinaciones de ordenacién
que este Plan Especial establecen para cada parcela.

7.5. UNIDADES DE EJECUCION
7.5. 1. Disposiciones generales

Para las Unidades de Ejecucidn que se establecen en este Plan Especial, se estara a lo
dispuesto en los siguientes apartados.

1. En tanto no esté definitivamente aprobada la figura de planeamiento y/o ges-
tibn que para cada una se determina, no podran otorgarse licencias para los
actos de edificacion y usos de suelo relativos a las parcelas urbanas: movi-
mientos de tierras, obras de nueva planta, modificaciones de la estructura o
aspectos exteriores de las edificaciones existentes, modificacion del uso de los
mismos o demolicidn.

2. No obstante lo anterior, podra llevarse a cabo la ejecucién de las obras necesa-
rias que el Ayuntamiento ordene de oficio o a instancia de parte, para dar cum-
plimiento a las obligaciones que impone la Ley del Suelo para el efectivo man-
tenimiento de los terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones
y carteles, en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico; a los de
demolicién de edificacién en situacién de ruina o que suponga riesgo para per-
sonas, animales o bienes.

7.5. 2. Condiciones de urbanizacion
Las condiciones de urbanizacién seradn las que determina cada ficha en lo que comple-
mente a las ordenanzas de viario y espacios libres y a las condiciones para las obras de

urbanizacién de este Plan Especial.

Las alineaciones serdn las definidas en los planos de ordenacidon y gestién del suelo ur-
bano con las condiciones sefialadas en el apartado 7.5. 3. siguiente.

Las rasantes se adaptaran a las existentes en los bordes del suelo urbano circundante y
al terreno natural en su interior.

El proyecto de urbanizacién o los de obras ordinarias podran, asimismo, ajustar alinea-
ciones y rasantes con las mismas limitaciones que se establecen para los Estudios de
Detalle.

7.5. 3. Condiciones particulares de las Unidades de Ejecucion

De las condiciones reflejadas en las fichas y los planos, seradn vinculantes:

ORDENANZAS REGULADORAS 59



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROTECCION DEL CONJUNTQ HISTORICO-ARTISTICO DE CALATAYUD

- Los plazos que se establecen para la redaccién de cada una de las figuras de
planeamiento y gestién.

- El porcentaje de cesiones de superficie para viales y zonas verdes.
- El trazado y caracteristicas de la red viaria principal.
Seréan orientativas:
- La localizacién concreta de los espacios libres.
- La superficie total de los usos lucrativos.
7.5. 4. Fichero de Unidades de Ejecucion

En el siguiente Anexo 1. Fichas de las Unidades de Ejecucién, se definen las condicio-
nes de cada de las 19 Unidades de Ejecucién que se delimitan.

Calatayud, Mqrzo de 1998
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ANEXO 1.

FICHAS DE LAS ]
UNIDADES DE EJECUCION



P.E.R.l. Y P. C.H.A. CALATAYUD 11.5. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

UNIDAD DE EJECUCION  UE-1 |ENLACE DE RONDA DE PUENTE SECO
CON LA CALLE RECUERDO

OBJETO DE LA DELIMITACION
Contribuir a la apertura de una via de penetracion en el casco antiguo, iniciando el tramo

comprendido entre la Ronda de Puente Seco y la Calle Recuerdo. Por el ancho de la calle

se considera sistema local, por lo que tanto la cesion del suelo como su urbanizacion seran

a cuenta de los propietarios de la UE.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.

Ne 33921-04
ZONIFICACION
ORDENANZA - N°DE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (11D 54 6,07
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 626 70,34
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (111 0 0,00
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (111 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 210 23,60
. TOTAL 890 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 [M2
ZONAS VERDES 0 |M2
RED VIARIA 210 |M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacion extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Ronda de Puente Seco con la Plaza de San Andres,
desglosando las obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su
trazado.

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se incluiran
como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizacion asignadas
en el citado Proyecto de Urbanizacion.




P.E.R.l. Y P. C.HA. CALATAYUD 11.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-2 |ENLACE DE CALLE RECUERDO CON LA
PLAZA DE LA HIGUERA

OBJETO DE LA DELIMITACION
Contribuir a la apertura de una via de penetracion en el casco antiguo, continuando el
tramo comprendido entre la Ronda de Puente Seco y la Calle de los Desamparados hacia la
Plaza de la Higuera y el callejon de Consolacién. Por el ancho de las calles y el porcentaje
de viario que ocupa se considera sistema local, por lo que tanto la cesion del suelo como su
urbanizacién seran a cuenta de los propietarios de la UE.
La edificacion que se realice entre las Calles Santa Ana y la nueva calle de enlace entre
Plaza de San Andrés y Callejon de Consolacién, sobre el acceso que se seiiala para el tunel
de enlace con el Barranco de Soria, debera dejar un espacio hueco de dos vanos de seis
(6) metros de luz por 4,50 metros de altura entre la ampliacion de la Plaza de la Higuera y la
calle de Santa Ana. La que se edifique sobre el solar que actualmente ocupa el n® 9 de la
Plaza de la Higuera, debera dejar un hueco en planta baja de seis ( 6) metros de ancho libre
para enlazar las nuevas calles con la Plaza de La Higuera

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.

DEL POLIGONO 33926, LAS PARCELAS N°29,33,34,40Y 41 ENTERAS Y PARTE DE LAS N°
30Y 38
ZONIFICACION
ORDENANZA NeDE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (1 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (I\V) 1.579 73,31
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1) 0 0,00
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (1h 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 575 26,69
TOTAL 2.154 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 |M2
ZONAS VERDES 0 |[M2
RED VIARIA _ 575 |[M2

CONDICIONES DE GESTION
[ La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacién extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Ronda de Puente Seco con la Plaza de San Andrés,
desglosando las obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su
trazado.

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacién definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se incluiran
como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizacion asignadas
en el citado Proyecto de Urbanizacion.




P.E.R.l. Y P. C.H.A. CALATAYUD 11.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-3 |CALLEJON DE CONSOLACION

OBJETO DE LA DELIMITACION
Ampliar el ancho del callejon de Consolacion para contribuir a la apertura de una via de

penetracion en el casco antiguo. Por el ancho de |a calle se considera sistema local, por lo

que tanto la cesion del suelo como su urbanizacion seran a cuenta de los propietarios de la

UE.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.
DEL POLIGONO N° 32926, PARTE DE LAS PARCELAS 01,02,03,04 Y 05.

ZONIFICACION
ORDENANZA N°DE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (11 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC, CON PPPL (IV) 280 85,63
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1) 0 0,00
ZONA U2, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (1) 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 47 14,37
TOTAL 327 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 M2
ZONAS VERDES 0 |M2
RED VIARIA 47 M2

CONDICIONES DE GESTION

trazado.

La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacion extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Ronda de Puente Seco con la Plaza de San Andres,
desglosando las obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su

En el plazo de 2 anos siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se
incluirdn como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizacion
asignadas en el citado Proyecto de Urbanizacion.




P.E.R.l. Y P. C.H.A. CALATAYUD I1.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-4 |TRAMO MEDIO DEL ENLACE ENTRE LA
AMPLIACION DE LA PLAZA DE LA
HIGUERA Y SAN ANDRES

OBJETO DE LA DELIMITACION

Contribuir a la apertura de una via de penetracion en el casco antiguo, continuando el tramo
comprendido entre la ampliacion de la Plaza de la Higuera hasta el siguiente tramo que se
incluye en la UE-5 . Por el ancho de la calle se considera sistema local, por lo que tanto la
cesion del suelo como su urbanizacion seran a cuenta de los propietarios de la UE.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.
DEL POLIGONO N°33926, PARTE DE LAS PARCELAS 15,23,24,25y 26.

ZONIFICACION
ORDENANZA N°DE |[SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (11 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (IV) 641 66,36
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (\) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1 0 0,00
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (111 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 325 33,64
TOTAL 966 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 [M2
ZONAS VERDES 0 (M2
RED VIARIA 325 M2

CONDICIONES DE GESTION
[ La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacién.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacidn extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Ronda de Puente Seco con la Plaza de San Andrés,
desglosando las obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su

trazado.
En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera

presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se incluiran
como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizacion asignadas
en el citado Proyecto de Urbanizacion.




P.E.R.L. Y P. C.H.A. CALATAYUD

1.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-5

SEGUNDO TRAMO DE ENLACE DE LA
AMPLIACION DE LA PLAZA DE LA
HIGUERA CON SAN ANDRES

OBJETO DE LA DELIMITACION

Contribuir a la apertura de una via de penetracion en el casco antiguo, continuando el
tramo iniciado en las UE-4, para enlazarlo con la Plaza de San Andrés y con la Calle de
Desamparados. Por el ancho de la calle se considera sistema local, por lo que tanto la
cesion del suelo como su urbanizacion seran a cuenta de los propietarios de la UE.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.

DEL POLIGONO N° 33926, LAS PARCELAS 14,20,21y22 Y PARTE DE LAS PARCELAS 15

y 16.
ZONIFICACION
ORDENANZA N°DE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (1 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (1V) 1.562 69,55
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (11 0 0,00
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (1 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 684 30,45
TOTAL 2.246 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 |M2
ZONAS VERDES 0 [M2
RED VIARIA 684 [M2

CONDICIONES DE GESTION

trazado.

asignadas en el citado Proyecto de Urbanizacion.

La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacion extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Ronda de Puente Seco con la Plaza de San Andrés,
desglosando las obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se
incluirdn como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacién, las de urbanizacion




P.E.R.I. Y P. C.H.A. CALATAYUD 11.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-6 |RECUPERACION DE LA FACHADA ESTE
DE LA IGLESIA DE SAN ANDRES

OBJETO DE LA DELIMITACION
Contribuir a mejorar el entrono de la Plaza de San Andrés, eliminando las edificaciones

afiadidas en la fachada Este que da a la Rua de Dato, para permitir su restauracion y
recuperacion. Se propone gestionarla por el sistema de expropiacion, poniendo a
disposicion de la D.G.A. la fachada libre para que se puedan acometer las obras de
restauracion de la misma.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.
DEL POLIGONO N° 34925, LAS PARCELAS 01,02,03,04,05,06,07 Y PARTE DE LA
PARCELA 08.

ZONIFICACION
ORDENANZA N°DE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (111 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1) 0 0,00
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (111 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 470 100,00
TOTAL 470 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 [M2
ZONAS VERDES 0 [M2
RED VIARIA 470 |M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Expropiacion.

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitaciéon el Proyecto de Expropiacion de las fincas afectadas, cuya
relacion se enumera a continuacion.

Se redactara el correspondiente proyecto de recuperacion de la fachada Este de la
Iglesia de San Andrés y el de urbanizacion y ornamentacion de la Plaza.




P.E.R.l. Y P. C.H.A. CALATAYUD

UNIDAD DE EJECUCION UE-7

OBJETO DE LA DELIMITACION

II.3. ORDENANZAS

AMPLIACION DEL ACCESO A LA CALLE
DE LA PAZ EN SU ENLACE CON LA
PLAZA DE SAN JUAN EL VIEJO

Ampliar el acceso a la calle de |la Paz desde la Plaza de San Juan El Viejo para mejorar la
circulacion en un punto conflictivo de los barrios altos de la Ciudad. Por la afeccién a un
edificio de cinco plantas, la actuacion se llevara a efecto por el sistema de expropiacion.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.

DEL POLIGONO N° 34947 LA PARCELA 20 Y DEL POLIGONO N° 34941 LA PARCELA 20

ZONIFICACION
ORDENANZA - N°DE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (D) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (IV) 56 26,17
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (11 0 0,00
ZONA UZ2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (11 36 16,82
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 122 57,01
TOTAL 214 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 |M2
ZONAS VERDES 0 |M2
RED VIARIA 122 |M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Expropiacion.

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Expropiacion de las fincas afectadas.

Se redactara el correspondiente proyecto de recuperacion de la fachada que quedara al
descubierto, aprovechando el espacio para la edificacion, asi como la urbanizacion de la
calle en el tramo que quedarg afectado.




P.E.R.l. Y P. C.H.A. CALATAYUD II.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-8 |TRINQUETE BAJO

OBJETO DE LA DELIMITACION

Contribuir a la apertura de una via de penetracién en el casco antiguo,continuando el
tramo iniciado en la calle Trinquete Alto, ampliando la calle Trinquete Bajo para facilitar el
transito hacia la calle Cacharrerias. Por el ancho de la calle se considera sistema local, por
lo que tanto la cesién del suelo como su urbanizacion seran a cuenta de los propietarios de
la UE.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.

DEL POLIGONO N° 35937 , LAS PARCELAS 01,02,08,09,10,11y 12
ZONIFICACION
ORDENANZA NeDE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (110 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (1V) 841 89,09
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1 0 0,00
ZONA U2, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (111 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 103 10,91
TOTAL 944 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 (M2
ZONAS VERDES 0 (M2
RED VIARIA 103 M2

CONDICIONES DE GESTION

[ La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacion extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Rua de Dato y Ronda de Campieles, desglosando las
obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su trazado.

En el plazo de 2 arios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se
incluirdn como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacién, las de urbanizacion
asignadas en el citado Proyecto de Urbanizacion.




P.E.R.I. Y P. C.H.A. CALATAYUD 11.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-9 |CALLE BARRERA

OBJETO DE LA DELIMITACION
Contribuir a la apertura de una via de penetracion en el casco antiguo desde la Rua de
Dato a la ronda de Campieles, iniciando el tramoen la Calle Barrera que se ensancha a seis
metros hasta su enlace con la Travesia de la Moreria. Por el ancho de la calle se considera
sistema local, por lo que tanto la cesion del suelo como su urbanizacion seran a cuenta de

los propietarios de la UE.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.
DEL POLIGONO N° 35932, LA PARCELA 01.

ZONIFICACION
ORDENANZA NeDE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (1 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (1V) 187 72,20
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1) 0 0,00
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (111) 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 12 27,80
TOTAL 259 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 |M2
ZONAS VERDES 0 |M2
RED VIARIA 72 |M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacién extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Rua de Dato y Ronda de Campieles, desglosando las
obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su trazado.

En el plazo de 2 afos siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se
incluiran como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizacion
asignadas en el citado Proyecto de Urbanizacion.




P.E.R.I. Y P. C.H.A. CALATAYUD 11.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-10 |CALLE BARRERA'Y TRAVESIA DE LA
MORERIA

OBJETO DE LA DELIMITACION

Contribuir a la apertura de una via de penetracion en el casco antiguo,continuando el
tramo iniciando en la calle Barrera, desde la travesia de la Moreria hasta el N° 12 de la
Calle Barrera. Por el ancho de la calle se considera sistema local, por lo que tanto la cesion
del suelo como su urbanizacion seran a cuenta de los propietarios de la UE.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.
DEL POLIGONO N° 35941, LA PARCELA 09 Y PARTE DE LAS PARCELAS 8y 10.

—

ZONIFICACION
ORDENANZA NeDE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (10 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (1V) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (\V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1) 162 81,82
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (11 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 36 18,18
TOTAL 198 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 |M2
ZONAS VERDES 0 |M2
RED VIARIA 36 |M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionaréa por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacion extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Rua de Dato y Ronda de Campieles, desglosando las
obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su trazado.

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacién definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacién el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se
incluiran como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizacion
asignadas en el citado Proyecto de Urbanizacion.




P.E.R.l. Y P. C.H.A, CALATAYUD 11.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-11 |[ENLACE DE LAS CALLES BARRERA,
TRINQUETE BAJO Y CANTARERIAS

OBJETO DE LA DELIMITACION

Contribuir a la apertura de una via de penetracién en el casco antiguo,continuando el
tramo iniciado en la calle Barrera, a través del tramo mas alto de Trinquete Bejo y
enlazandolo con la calle Cantarerias. Por el ancho de la calle se considera sistema local,
por lo que tanto la cesion del suelo como su urbanizacion seran a cuenta de los

propietarios de la UE.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.
DEL POLIGONO N°36932, LAS PARCELAS 29,30,31,32,33,34,35,36 y 37.

ZONIFICACION
ORDENANZA NeDE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (11) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1) 1.158 84,84
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (111) 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 207 15,16
TOTAL 1.365 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 |M2
ZONAS VERDES 0 |M2
RED VIARIA 207 |M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacion extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Rua de Dato y Ronda de Campieles, desglosando las
obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su trazado.

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacién el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se
incluiran como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizacion
asignadas en el citado Proyecto de Urbanizacion.




P.E.R.l. Y P. C.H.A. CALATAYUD 11.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-12 |TRAMO PRIMERO DE UNA NUEVA
CALLE AL PIE DEL CASTILLO DEL

RELOJ

OBJETO DE LA DELIMITACION :

Contribuir a la apertura de una via de penetracién en el casco antiguo, iniciando una
nueva calle, prolongacioén de la de Cantarerias, al pie del Castillo del Reloj. Por el ancho
de la calle se considera sistema local, por lo que tanto la cesién del suelo como su
urbanizacion seran a cuenta de los propietarios de la UE.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.
DEL POLIGONO N° 36932, LAS PARCELAS 40,51y 52 Y PARTE DE LA PARCELA 39,

ZONIFICACION
ORDENANZA N°DE |SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (A11)) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 496 52,93
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 - 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (Il 0 0,00
ZONA U2, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (1 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 129 13,77
RED VIARIA 312 23,20
TOTAL 937 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 |M2
ZONAS VERDES 129 |M2
RED VIARIA 312 [M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacion extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Rua de Dato y Ronda de Campieles, desglosando las
obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su trazado.

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacién definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacién de la UE., en el que se
incluirdn como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizacion
asignadas en el citado Proyecto de Urbanizacion.




P.E.R.I. Y P. C.H.A. CALATAYUD II.3. ORDENANZAS

TRAMO SEGUNDO DE UNA NUEVA
CALLE AL PIE DEL CASTILLO DEL
RELOJ

UNIDAD DE EJECUCION UE-13

OBJETO DE LA DELIMITACION

Contribuir a la apertura de una via de penetracién en el casco antiguo, continuando la
calle iniciada hasta el Callejon de San Miguel, desde este-hasta Ronda de Campieles.
Por el ancho de la calle se considera sistema local, por lo que tanto la cesién del suelo
como su urbanizacion seran a cuenta de los propietarios de la UE.
PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.
DEL POLIGONO N° 36932, LAS PARCELAS 54,57,58Yy 63 Y PARTE DE LAS PARCELAS
39,53Y 55. DEL POLIGONO N°® 37934 , LA PARCELA 20 Y PARTE DE LA PARCELA 19.
ZONIFICACION
ORDENANZA N°DE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (1) 1815 45,63
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL, (V) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA {10) 0 0,00
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (11 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 665 20,03
RED VIARIA 1.140 34,34
TOTAL 3.320 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 [M2
ZONAS VERDES 665 |M2
RED VIARIA 1.140 |M2

CONDICIONES DE GESTION

asignadas en el citado Proyecto de Urbanizacion.

La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacion extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Rua de Dato y Ronda de Campieles, desglosando las
obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su trazado.

En el plazo de 2 afos siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se
incluiran como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizacion




P.E.R.I. Y P. C.H.A. CALATAYUD

II.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-14

ZONA ALTA DE LA RONDA DE
CAMPIELES, AL PIE DEL CASTILLO DEL
RELOJ

OBJETO DE LA DELIMITACION

propietarios de la UE,

Contribuir a la apertura de una via de penetracion en el casco antiguo, continuando el
ensanche de las calles Ronda de Campieles. Por el ancho de |a calle se considera sistema
local, por lo que tanto la cesién del suelo como su urbanizacion seran a cuenta de los

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.

DEL POLIGONO N° 37934, LAS PARCELAS 06,07,21 y 11Y PARTE DE LA PARCELA 19,

ZONIFICACION
ORDENANZA N°DE |[SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (11 1.211 59,67
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (IV) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (10 0 0,00
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (111 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 280 13,77
RED VIARIA 542 26,66
TOTAL 2.033 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 |M2
ZONAS VERDES 280 [M2
RED VIARIA 542 (M2

CONDICIONES DE GESTION

asignadas en el citado Proyecto de Urbanizacion.

La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacion.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacién extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Rua de Dato y Ronda de Campieles, desglosando las
obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su trazado.

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se
incluiran como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizacion




P.E.R.l. Y P. C.H.A. CALATAYUD 11.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-15 |[ENLACE DE LA RONDA DE CAMPIELES |
CON LA TRAVESIA DE LA CARRETERA
DE SORIA.

OBJETO DE LA DELIMITACION

Contribuir a la apertura de una via de penetracion hacia el casco antiguo , desde la
travesia de Soria a través de |la Ronde de Campieles hasta la Rua de Dato. Por el ancho
de la calle se considera sistema local, por lo que tanto la cesién del suelo como su
urbanizacion seran a cuenta de los propietarios de la UE.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.
DEL POLIGONO N° 37934, LAS PARCELAS 03,04,09,10,12,13,14 Y 15.

ZONIFICACION
ORDENANZA N°DE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL 1y 1.622 72,61
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (11) 0 0,00
ZONA U2, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (111) 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 612 27,39
TOTAL 2.234 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 [M2
ZONAS VERDES 0 (M2
RED VIARIA 612 (M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Cooperacién.

Por el Ayuntamiento se redactara el Proyecto de Urbanizacién extensivo a todas las
calles afectadas por el enlace de la Rua de Dato y Ronda de Campieles, desglosando las
obras que deban incluirse en cada una de las UE. en que se divide su trazado.

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE., en el que se
incluirdn como cargas, ademas de las derivadas de la reparcelacion, las de urbanizaciéon
asignadas en el citado Proyecto de Urbanizacion.




P.E.R.l. Y P. C.HA. CALATAYUD II.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-16 |AMPLIACION DE LA PLAZA DEL OLIVO

OBJETO DE LA DELIMITACION
Aprovechar la situacion actual del entorno de la Plaza del Olivo, para extenderla al espacio
que actualmente ofrece, entre las antiguas Plazay Plazoleta del Olivo y calles Ruzola y de la

Paloma.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.

DEL POLIGONO N° 36924, LAS PARCELAS 01, 02, 03, 04, 05Y 06.
ZONIFICACION
ORDENANZA N°DE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (11D 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (IV) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1) 0 0,00
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (110 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 1.300 100,00
TOTAL 1.300 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 [M2
ZONAS VERDES 0 |M2
RED VIARIA 1.300 (M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Expropiacion.

En el plazo de 2 afios siguientes a la aprobaci6n definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacién el Proyecto de Urbanizacién del nuevo entorno sefialado para
la Plaza del Olivo y el de Expropiacion de las fincas afectadas.




P.E.R.. Y P. C.H.A. CALATAYUD I.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-17 |MIRADOR AL FINAL DE LA CALLE
SANTA ANA, EN LA CORONACION DE

LOS BARRIOS VERDE Y CONSOLACION
ALTO

OBJETO DE LA DELIMITACION

Aprovechar un espacio muy interesante en el recorrido de los distintos barrios de la Ciudad,
desde el que se observan una vistas de los barrios mas antiguos, para crear un mirador y
una zona de descanso, como paso previo a abrir una entrada de acceso para los visitantes
del Castillo de Dofia Martina, que posiblemente fue el primer asentamiento arabe en la
Ciudad. Por ello se estima interesante programar la realizacién de excava-ciones y estudios
arqueoldgicos con caracter previo a la creacién del mirador.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.

DEL POLIGONO N° 33938, LAS PARCELAS 70y 71

ZONIFICACION
ORDENANZA N° DE |SUPERFICIE %
PLANTA M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (1) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (IV) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1n 0 0,00
ZONA U2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICIO (1) 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 567 100,00
TOTAL 567 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 (M2
ZONAS VERDES 0 [m2
RED VIARIA 567 |M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Expropiacion.

En el plazo de 4 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacién el Proyecto de Expropiacion de la finca afectada, para que
pasen a ser de titularidad municipal los terrenos. Paralelamente al de expropiacion se
debera programar la realizacion de excavaciones y estudios arqueoldgicos con caracter
previo a la creacién del mirador y, consecuentes con las recomendaciones del estudio
arqueolégico, redactar el proyecto para la construccion del mirador, ocupando las
parcelas sefaladas.




P.E.R.l. Y P. C.H.A. CALATAYUD Il.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-18 |PATIO DE MANZANA EN EL INTERIOR
DE LA FORMADA POR LAS RUA DE
DATO, CALLES SAN MIGUEL Y GOTOR
Y PLAZA DE ESPANA.

OBJETO DE LA DELIMITACION

Creacion de un patio de manzana en el interior de la formada por la Rua de Dato, calles de
San Miguel y Gotor y la Plaza de Espafia, para ubicar un aparcamiento subterraneo para
unas 100 plazas, con acceso desde la Rua de Dato y Plaza de Esparia, paralizadose
cualquier tipo de edificacién por encima de la que se pueda precisar para la cubierta
ajardinada del aparcamiento,que quedara como plaza.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.
DEL POLIGONO N° 35929, LAS PARCELAS 29 y PARTE DE LAS PARCELAS 04, 05, 07, 12, 13,

15,17,23Y 28.
ZONIFICACION
ORDENANZA N°DE | SUPERFICIE %
- [PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC, CON PPPL (111 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (IV) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (V) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (1D 0 0,00
ZONA U2, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (1) 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 1.500 100,00
TOTAL 1.500 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 (M2
ZONAS VERDES 0 |M2
RED VIARIA 1.500 |M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Expropiacién.

Dentro del plazo de 10 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se
debera presentar para su tramitacion el Proyecto de urbanizacién del interior de la manzana
y el de Expropiacién de las fincas afectadas.

Podran incorporarse al ambito de la manzana interior las edificaciones que por situaciones
de ruina o abandono llegen a ser titularidad municipal.




P.E.R.I. Y P. C.H.A. CALATAYUD II.3. ORDENANZAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-19 |URBANIZACION DEL ENTORNO DE LA
IGLESIA DEL SANTO SEPULCRO.

OBJETO DE LA DELIMITACION
Urbanizacion del entorno de la Iglesia del Santo Sepulcro, entre esta, su plazoleta, la Plaza
de San Benito y el Paseo de San Nucolas de Francia, para realzar los restos del claustro del
Santo Sepulcro y crear un espacio ajardinado para el ocio y el descanso. Eliminar el edificio
escolar discordante.

PARCELAS DEL CATASTRO DE URBANA INCLUIDAS EN LA U.E.

DEL POLIGONO N° 38922, LAS PARCELAS 09,10Y 11, PLAZA DE SAN BENITO Y
PLAZUELA DEL SEPULCRO.

ZONIFICACION
ORDENANZA NeDE | SUPERFICIE %
PLANTAS M2
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (111 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (IV) 0 0,00
ZONA C1 RESIDENCIAL COLECTIVO MC. CON PPPL (\) 0 0,00
ZONA U1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA (11 0 0,00
ZONA U2, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN TRASICION (1 0 0,00
EQUIPAMIENTO URBANO 0 0,00
ZONAS VERDES 0 0,00
RED VIARIA 4.162 100,00
TOTAL 4.162 100,00
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
EQUIPAMIENTO URBANO 0 |M2
ZONAS VERDES 0 [M2
RED VIARIA 4.162 |M2

CONDICIONES DE GESTION

La UE. se gestionara por el Sistema de Expropiacion.

En el plazo de 10 afios siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Especial se debera
presentar para su tramitacion el Proyecto Urbanizacion del entorno sefalado y el de
Expropiacion de las fincas afectadas, estudiandose el traslado del edificio destinado a usos
docentes a un sitio mas adecuado, procediendose a su demolicidn por ser discordante con
el entorno.




